A/B @stbanehus
c/o Boligexperten
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn

Att.: Andelshaverne

Indkaldelse til ekstraordinzr generalforsamling den 8. april 2021

Pa vegne af bestyrelsen indkaldes hermed til ekstraordinzer generalforsamling den 8.
april 2021.

Denne ekstraordinzere generalforsamling er motiveret af forslag til vedtegtsaendringer,
der skal ses i sammenhaeng med den ekstraordinzere generalforsamling den 13. no-
vember 2019.

Dagsordenen er som fglgende:

1. Valg af dirigent og referent

2. Behandling af bestyrelsens forslag

Bestyrelsens forslag

Bestyrelsen gnsker at fremseette i alt tre forslag, herunder to vedtaegtseendringer, der

kraever vedtagelse med kvalificeret flertal.

De enkelte forslag motiveres under afsnittene benaevnt "baggrunden for forslaget”.

1. Forslag om at fjerne § 8, stk. 2
Den nuverende ordlyd af § 8 er fglgende:

”(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andels-
haverne af generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte boliger
fastsaettes, sdledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes an-
del i foreningens formue, jfr. § 6.”
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Bestyrelsen foreslar at fijerne § 8, stk. 2, der sdledes helt skal udga af vedtaegterne, hvorefter
bestemmelsen blot vil have fglgende ordlyd:

”(8.1) Boligafgiftens stgrrelse fastszettes til enhver tid bindende for alle andelshaver-
ne af generalforsamlingen.”

Kvalificeret flertal
Det bemeerkes, at forslaget om vedtaegtseendring kun kan vedtages med kvalificeret flertal,
dvs. at 2/3 af de stemmeberettigede stemmer for, jf. vedtaegternes § 24, stk. 2.

1.1. Baggrunden for forslaget
Bestyrelsens forslag skal ses i sammenhaeng med de vedteegtsendringer, som blev vedtaget
pa ekstraordineer generalforsamling den 13. november 2019.

Der er tale om en konsekvensaendring.

2. Forslag om at tilfgje stk. 7. til § 10
Bestyrelsen foreslar at tilfgje nedenstaende stk. 7 til § 10, der sdledes udggr et nyt punkt:

”(10.7) I de tilfeelde, hvor en knopskudt andelslejlighed pa 5. sal ikke har knopskudt
direkte i forleengelse med det overliggende tagetageareal beliggende pa 6. sal, og sale-
des har knopskudt "ud over”/”mere end” den underliggende andelslejlighed pa 5. sa-
len, har bestyrelsen - i tilfzelde af et eventuelt salg - bemyndigelse til midlertidigt og
pa saedvanlige vilkar at erhverve en sddan knopskudt andelslejlighed for at frasaelge
dele af tagetagearealet til andre underliggende andelshavere pa 5. salen. Nar loftarea-
let pa tagetagerne, der kan szlges efter denne bestemmelse, er blevet solgt, bortfalder
§10,stk. 7.”

2.1. Baggrunden for forslaget

Forslaget er motiveret ved, at bestyrelsen gnsker at undga, at eksisterende knopskudte an-
delslejligheder pa 5. salen har brugsret til et overliggende tagetageareal, der "krydser over”
andre underliggende andelslejligheder pa 5. salen.

Det fglger allerede af de eksisterende vedtaegter, at man skal "knopskyde lige op”.

3. Pracisering af § 21 om ledige boliger

Den nuveerende ordlyd af § 21 om handteringen af ledige boliger er som fglgende:

”(21.1) 1 tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veret
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 16,
17 eller 20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved
udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13.2 C og D. Safremt ingen
kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.”
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Bestyrelsen foresldr at praecisere § 21, stk. 1 ved at tilfgje en henvisning til § 13, stk. 2, litra
B. Efter eventuel vedtagelse af bestyrelsens forslag vil bestemmelsen have fglgende ordlyd
med markering af a&ndringen:

”

”(21.1) 1 tilfzelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet
udlejet, eller hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16,
17 eller 20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved
udpegning af ny andelshaver ga frem efter reglerne i § 13, stk. 2, litra B, C og D. Sa-
fremt ingen kandidater indstilles, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boli-

”

gen.

Kvalificeret flertal
Det bemeerkes, at forslaget om vedtaegtsaendring kun kan vedtages med kvalificeret flertal,
dvs. at 2/3 af de stemmeberettigede stemmer for, jf. vedteegternes § 24, stk. 2.

3.1. Baggrunden for forslaget
Efter bestyrelsens opfattelse beror det pa en lapsus fra tidligere vedteaegtsaendringer, at den
aktuelle bestemmelse ikke henviser til vedtaegternes § 13, stk. 2 litra B.

Det foreslas, at § 21 ogsa skal henvise til litra B, idet bestyrelsen i tilfeelde af en ledig lejlig-
hed sa fortrinsvis skal tilbyde andelshaverne, at lejligheden kan sammenlaegges med en
eksisterende andelslejlighed.

Bestyrelsens praksis har indtil nu veret, at en ledig lejlighed farst er blevet tilbudt til sam-
menlaegning for, at lejligheden er blevet udbudt. Denne del af bestyrelsens forslag vil sale-
des reelt blot indebzere en formalisering af en allerede gaeldende praksis.

00000
Fuldmagt og deltagelse
Bestyrelsen opfordrer pa det kraftigste alle medlemmer til at deltage i afstemningen.

Som folge af den nuvaerende COVID-19-situation, og det aktuelle forsamlingsforbud, opfor-
dres alle imidlertid til at give bestyrelsen fuldmagt til at repraesentere sig i afstemningen

frem for at mgde fysisk op.

Fuldmagter, der meddeles bestyrelsen, vil blive anvendt saledes, at der stemmes for forsla-
gene, dvs. at vedteegtseendringerne vedtages.
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Med venlig hilsen

2

Jeppe Holt

advokat, partner
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