BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

A/B @stbanehus

Andelsboligforeningen afholdt ordinzer generalforsamling onsdag den 24. april 2024 i Hans Egedes
Kirke, Vardegade 14, 2100 Kebenhavn &, med falgende dagsorden:

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleeggelse af arsrapport og evt. revisionsberetning samt godkendelse ad arsrapporten.

Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget, samt beslutning om evt. endring af boligafgiften.

Forslag. . -

a. Bestyrelsen stiller forslag om at fa etableret fibernet i hele foreningen.

b. Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af dertelefoner.

c. Bestyrelsen stiller forslag om vedtesgtseendring i § 11.

d. Bestyrelsen stiller forslag fastholdelse pa kr. 500 arligt ved manglende deltagelse i faelles
arbejdsdage.

6. Valg af bestyreise.

7. Eventuelt.

e e

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 54 andele, heraf 16 ved fuldmagt, ud af foreningens
163 andele.

Preben Lath og Line Heide fra Boligexperten Administration A/S var madt samt Jacob Hjort fra
KrestonCM, Jesper Melballe fra Bolig Buddy ApS og Brian de Blanck fra Meilshede Lase- og
Sikringscenter A/S.

Formand Birgitte Wuttke bad velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Preben Leth blev valgt som dirigent og Line Heide som referent. Ingen andre blev bragt i forslag.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, jf. @stbanehus vedtaegter og
godkendt dagsordenen.

Forsamlingen var beslutningsdygtig vedr. forslag a, b og d, da mere en 1/5 af foreningens
medlemmer var reprassenteret, for sa vidt angar simpelt flertal.

Forslag ¢ som omhandler en vedteegtsaendring kan alene 1. behandles, da forslaget kresvede at
mindst 2/3 af samtlige mulige medlemmer var reprassenteret.

Dirigenten orienterede om, at Jacob Hjort fra KrestonCM ville komme senere, og derfor vil Jesper
Melballe starte generalforsamlingen med at fremleegge forslaget omkring fibernet.

Jesper Melballe forklarede generalforsamlingen, at Bolig Buddy ApS er en konsulentvirksomhed,
som radgiver omkring valg af fibernet og laver lgsninger, som er bedst og billigst.

Safremt forslaget omkring fibernet bliver vedtaget, vil mediemmerne af andelsboligforeningen f4 et
mere stabilt, hurtigere og billigere internet.

Bolig Buddy ApS har en aftale med Altibox, der tilbyder internet til fast pris pa 149 kr./mdr. i en
periode pa 48 maneder. Det kraever flertal pa generalforsamlingen for forslaget, lejerne skal evt.
spgrges individuelt.
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Nar de 48 maneder er gaet, kan beboerne frit vaelge imellem de 10 udbydere der er, eller
andelsboligforeningen kan lave en ny kollektiv lgsning sammen. Prismezessigt er en kollektiv

lasning billigere.

Sikkerheden og vedligeholdelse star GlobalConnect for, de leverer netvaerk til flere store
virksomheder og kommuner, og vil veere leverander af fibernettet.

Der vil ikke vaere nogle udgifter for andeisboligforeningen i forbindelse med etableringen af
fibernettet.

Safremt forslaget bliver vedtaget vil processen veere, at andelsboligforeningen underskriver en
kontrakt med Altibox. Sa vil der blive holdt et opstartsmede og gennemgang med bestyrelsen,
hvorefter arbejdet omkring fibernettet vil blive sat i gang, og ca. fire maneder efter, skulle alle
husstande gerne have fibernet installeret.

Der afsaettes ca. 20 min. til dette pr. lejlighed, og alt bliver fotodokumenteret i forbindelse med
installeringen.

Forslaget omkring at fa etableret fibernet i hele foreningen, vil komme til afstemning senere pa
generalforsamlingen.

Brian de Blanck fra Meilshede Lase- og Sikringscenter A/S fremlagde forslaget omkring valget
mellem to dertelefoner.

Den ene lgsning beholder de nuveaerende kabler i anleegget, med montering af helt nye frontplader i
messing og montering af nye elektroniske navneskilte.

Den anden lasning er, at anlaegget opgraderes til et tradlast anleeg med navneplade og
videofunktion. Denne Igsning karer via en app pa enten ens mobiltelefon og/eller tablet, og det
kraever abonnement for, at kunne gere brug af denne l@sning.

Der blev spurgt til om man kan fa en Igsning, hvor man bade har dartelefoner og video.

Brian de Blanck oplyste, at dette godt kan lade sig gere. Ved denne lgsning vil anlaegget blive
udskiftet, der vil blive installeret nye dartelefoner og video. Denne I@sning kreever ikke
abonnement, og koster kr. 1.250.000 inkl. moms.

Der var en dialog omkring fordele og ulemper vedr. de forskellige l@sninger, og forslaget vil komme
til afstemning senere pa generalforsamlingen.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens skriftlige beretning var sendt ud sammen med indkaldelsen.

Generalforsamlingen havde ingen bemeerkninger/spargsmail til beretningen, som blev taget til
efterretning.

3. Forlaqggelse af drsrapport og evt. revisionsberetning samt godkendelse ad arsrapporten.

Revisor Jacob Hjort gennemgik andelsboligforeningens arsregnskab for 2023 og bemaerkede, at
revisionen igen i ar ikke havde givet anledning til forbehold.

Regnskabet viste et overskud fer afdrag pa kr. 7.729.254 og efter afdrag pa kr. 7.213.617.
Foreningen har indfriet et lan til en kursgevinst pa kr. 5.173.746 samt optaget et nyt.
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Jacob Hjort forklarede, at foreningen har store vedligeholdelsesarbejder ude i fremtiden, og at det
ikke er sikkert, at disse teeller som en 100% forbedring, men at noget af arbejdet kan ses som
vedligehold, og sa det godt at andelsboligforeningen har reserver, som pa nuveerende tidspunkt er
pa kr. 36.389.826.

Andelsboligforeningen har beholdt valuarvurderingen fra 2020, da man ikke vidste hvad det betad
for fremtiden at endre dette da foreningen havde det kommende vediigeholdelsesarbejde.

Nar vinduesprojektet er faerdigt, vil der blive kikket pa valuarvurderingen til neeste ars
regnskabsmade.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone som sidste ar pa kr. 27,3100 pr. andelsindskud.
Regnskabet for 2023 og en andelskrone pa 27,3100 blev enstemmigt godkendit.

4. Forleeggelse af drifts- og likviditetsbudget, samt beslutning om evt. &ndring af
boligafgiften.

Preben Lath gennemgik andelsboligforeningens budget for ar 2024 med usendret boligafgift.

Posten renteudgifter er noget hgjere i 2024 end i 2023. Dette skyldes, at der er lavet en
[Aneomlaegning.

Preben Leth forklarede, at foreningens valurvurdering lyder pa kr. 294.282.174.
Vurderingsstyrelsen har vurderet, at foreningens grundvaerdi er kr. 439.000.000. Denne er pa
nuvaerende tidspunkt forelebig, og det vides ikke om den bliver sendret. Der kan ferst klages over
denne i 2025, nar den er endelig. Safremt at vurderingsstyrelsens nuveerende vurdering skulle
blive endelig, vil andelsboligforeningen stige fra en grundskyld pa kr. 563.000 til kr.1.800.000.
Belgbet trappes op over 14 ar, hvilket betyder at andelsboligforeningen hvert ar vil stige med kr.
85.000.

Budgettet for 2024 og en uaendret boligafgift blev enstemmigt vedtaget.

Opleg om ejendommens historie

Da ejendommen fylder 90 ar og andelsboligforeningen fylder 20 ar holdte UIf Thorsen et oplaeg
omkring bygnhingen igennem arene.

Jens Krabbe der er tidligere bestyrelsesformand, og som har boet i andelsboligforeningen fra far
den blev stiftet fortalte om det at stifte en andelsboligforening og veere formand i denne.

5. Forslag.

Forslag a: Komplet installation af fibernet med fiberbox. Bestyrelsen foreslar at vi far fibernet i hele

foreningen. Jesper Melballe fremisegger forslaget.

Da Jesper Melballe tidligere pa generalforsamlingen havde gennemgaet forslaget, opsummerede
dirigent Preben Loth. Generalforsamlingen skal stemme om installering af fibernet til kr. 149 om
maneden for alle inkl. router og 1000/1000 mbit i 48 maneder

Forslaget blev taget til afstemning og med 50 stemmer for og 2 imod, blev forslaget vedtaget.
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Forslag b: Valg mellem to dertelefoner. Brian de Blanck fra Meilshede Lase- og Sikringscenter
A/S praesenterer de to forskellige slags dertelefoni@sninger med beskrivelser og illustrationer. Da
vi er i gang med facaderenovering pa gadesiden og turen snart kommer til indgangspartiet til
gadederene, foreslar vi at anlaegget opgraderes, enten til tradlest anleeg med navneplade og
videofunktion eller til ny navneplade, monteret pa det bestaende anleeg.

Hvis systemet monteres op det bestdende anleeg, har vi féet et tilbud pa messing navneplade, pris
ca. 275.000 kr. inkl. moms. Hvis vi stemmer for et anleeg med tradlgs videofunktion og svar med
mobiltelefon eller tablet, har vi tilbud pa ca. 950.000 kr. inkl. moms. Sidstnaevnte kraever
abonnement, enten pris 21,985 kr./mdr. pr. lejlighed eller forudbetalt for alle lejligheder i 15 ar, pris
313.637,50 kr.

Bestyrelsen seger om et rammebelab pa enten 350.000 kr. eller 1.250.000 kr., alt efter hvad vi
beslutter os for.

| ovenstaende forslag star valget mellem to dertelefoner. Men bestyrelsens stiller et
eendringsforslag om en tredje l@sning, som har et rammebelgb pa kr. 1.250.000 inkl. moms og som
indeholder udskiftning af anlagget, nye dertelefoner og video.

De tre forslag blev taget til afstemning hver for sig.

Ved afstemning stemte 12 for og 22 imod aendringsforslaget.

Ved afstemning stemte O for forslaget vedr. den app baserede lgsning, dette forslag blev
enstemmigt forkastet.

Ved afstemning stemte 17 for og 27 imod forslaget med den mindre opgradering

Alle tre forslag blev forkastet.

Forslag c: Forslag til vedtaegtseendring i § 11. Forste gengivelse af § 11 er som aktuelle status,
anden gengivelse er aendringsforslagene inkluderet og skrevet med fed (se indkaldelsen).

Bestyrelsesformand Birgitte Wuttke fremlagde bestyrelsens forsiag.

Der er en tilfajelse til § 11, stk. 2. Jf. lejeloven skal fravaer veere midlertidigt og have en arsag.
Dette kan f.eks. vaere at andelshaver skal i militeret eller har faet studieophold / job i udlandet i en
periode. Dette er grunde som er geeldende for, at kunne fremleje sin lejlighed. Dette geelder for
fremlejer, men ikke for foreeldrekab.

Der er indsat en ny § 11, stk. 5. Dette er noget som allerede bliver praktiseret, men bestyrelsen vil
gerne have det ind i vedteegterne.

Nar en lejlighed bliver lejet ud, leeser bestyrelsen lejekontrakten igennem og undersgger tjekker
om den er lovlig, og hvem lejligheden bliver lejet ud til. Dette gares ikke for, at overvage
medlemmerne, men for at et overblik.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget ved farste behandling. Der vil blive indkaldt til en
ekstraordinaer generalforsamling, hvor forslaget kan endeligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3,
uanset hvor mange der er repraesenteret.
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Forslag d: Bestyrelsen foreslar fastholdelse pa 500 kr. arligt ved manglende deltagelse i faelles
arbejdsdage.

Bestyrelsen foreslog at fastholde gebyret pa kr. 500, og dette blev enstemmigt vedtaget.

6. Valg.

Pa valg til bestyrelsen var formandsposten for Birgitte Wuttke for 2 ar samt bestyrelsesposterne for
Sara Eriksen og Ulf Thorsen, alle var villige til genvalg og blev valgt ved fredsvalg.

Anna Schirrer og Christian Bartels stillede begge op som suppleanter og blev valgt ved fredsvalg.
Anna Schirrer som 1. suppleant og Christian Bartels som 2. suppleant.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Birgitte Wuttke - formand pa valg i 2026
Birgit Djurhuus pa valg i 2025
Dorte Jakobsen pa valg i 2025
Navid Shahroozi pa valg i 2025
Tilde Randsborg pa valg i 2025
Alan Mohamed pa valg i 2025
Sara Eriksen pa valg i 2026
Ulf Thorsen pa valg i 2026
7. Eventuelt.

Under eventuelt blev felgende emner dreftet:

» Andelshaver har udfordringer med, at fa installeret nyt komfur pga. tofastet installation —
Birgitte Wuttke kontakter andelshaver, da dette ikke burde veere et problem i den opgang.

e Spurgt til om varmeregningerne ventes at falde. Det tror bestyrelsen ikke, men det vil vise
sig, nar de nye vinduer er installeret samt néar 6. salen bliver beboet.

* Harde nye vaskemaskiner gjort, at der bliver sparet pa vandet. Dette er for tidligt for
bestyrelsen at svare pa.

* Vinduesudskiftningen er forhabentlig faerdig i september / oktober.

e Sektion 1 der var de forste der fik sat stillads op, skulle ogs& meget gerne vasre de forste,
der far det taget ned.

» Andelshaver oplevede i pasken, at deres blandingsbatteri gik i stykker, og at man ikke kan
slukke for vandet medmindre man har adgang til en lejlighed pa 5. sal. Dette kan give
udfordringer nar mange f.eks. er vaek pa ferie eller i weekenderne.

Bestyrelsens vil gerne have, at der pa sigt bliver installeret ballofix i alle lejligheder

Dirigenten takkede for god ro og orden, og hasvede madet ki. 22.00.

Referatet underskrives digital, se dokumentation vedlagt naervaerende referat.
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Forslag ¢

Fremlejeog Foraldrekeab

§11.

(11.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2, 3 eller 4.

(11.2) En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst 1 &r, berettiget til at
fremleje eller -léne sin bolig for en begrenset periode pa normalt 2 ar. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.

(11.3) Fremleje eller 1&n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pd de af den fastsatte
betingelser..

(11.4) En andelshaver er, ogsd umiddelbart i tilknytning til keb af en andel, berettiget til at fremleje
sin bolig tidsubegreenset til et af sine born, eller til sine foreeldre. En andelshaver, der fremlejer sin
andel i henhold til denne bestemmelse, er ikke berettiget til selv at indtreede i bestyrelsen. En
andelshaver, der fremlejer i henhold til denne bestemmelse, er forpligtet til samtidig at overdrage
alle rettigheder og pligter som andelshaver i foreningen til det barn/eller foraldrene som bor i
foreningen.

Fremlejeog Foreldrekesb

§11.

(1'1.1) En andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2, 3 eller 4.

(11.2) En andelshaver er, ndr han har beboet andelslejligheden i normalt mindst 1 ar, berettiget til at
fremleje eller -lane sin bolig for en begraenset periode p& normalt 2 &r. Bestyrelsen skal godkende
fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet. Lejelovens bestemmelser anvendes analogt.

(11.3) Fremleje eller 14n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af den fastsatte
betingelser.

(11.4) En andelshaver er, ogsé umiddelbart i tilknytning til keb af en andel, berettiget til at fremleje
sin bolig tidsubegranset til et af sine barn, eller til sine forzeldre. En andelshaver, der fremlejer sin
andel i henhold til denne bestemmelse, er ikke berettiget til selv at indtrade i bestyrelsen. Alle
rettigheder og forpligtelser forbliver hos andeishaver.

(11.5) Enhver form for forzldrekeb, fremleje af lejlighed eller vaerelse, kraever kontrakt, som
skal fremsendes til administrator med henblik pd godkendelse.
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