BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

A/B @stbanehus
REFERAT

Andelsboligforeningen afholdt ordinaer generalforsamling torsdag den 22. oktober 2020
pa Vibenhus Skole, Kertemindegade 10 (indgang C), med fglgende dagsorden:

DAGSORDEN
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Gennemgang af &rsrapport og revisionsberetning samt godkendelse.
4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. &endring af boligafgift.
5. Fastseettelse af opkraevning for manglende deltagelse ved feelles arbejdsdage.
6. Opfelgning pa ekstraordineer generalforsamling d. 13/11-2019.
7.  Eksklusion af andelshaver i @stbanegade 175, 5 tv.
8. Forslag.

Forslag a. Sege om mandat til at omlegge lan v/ Preben Leth, Boligexperten (Bilag 2)

Forslag b. Renovering af de resterende 13 opgange v/Birgit Djurhuus.

Bestyrelsen har féet gennemfart renovering af preveopgang pa Ringkebinggade 15. Erfaringen fra denne opgang ger at
bestyreisen nu ensker at stiller forslag om at renovere de ovrige 13 opgange, med Bent Flemming som tilsynsforende,
samlet budgetpris pa kr. 4.500.000. Finansieringen skal ske via foreningens likviditet. '
Forslag c. Vedtzgtsendring, §10.6 Forandringer og § 13 Overdragelse v/ Jeppe Holt (Bilag 3)

Forslag d. Vedtzgtsandring, § 14.6 Pris v/Jeppe Holt (Bilag 3)

Forslagene e. Forslag om klatrestativ i gérden v/Silja Kej Diemer, @stbanegade 177, 5 th og forslag om gyngestativ
med rutsjebane v/Rasmus Remvig, Holstebrogade 10, 5, th. (Bilag 4a og 4b)
Forslag f. Sege om penge til indkeb af hjertestarter v/ Sara Eriksen (Bilag 5)
Forslag g. Forslag om halvtag til ladcykler v/ Peter Kjer Kristensen. (Bilag 6)
9. Valg af bestyrelse.
10. Eventuelt.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 63 andele, heraf 13 ved fuldmagt, ud af
foreningens 155 andele.

Preben Lath og Pamela Jacobsen fra Boligexperten Administration A/S var mgdt samt

Jeppe Holt og Peter Christian Kierkegaard fra KLAR Advokater og Jacob Hjort fra
KrestonCM.

Formand Birgitte Wuttke bgd velkommen og praesenterede den nuvaerende bestyrelse
samt gvrige eksterne deltagere.

1. Valg af dirigent oq referent.

Peter Christian Kierkegaard blev valgt som dirigent og Pamela Jacobsen som referent.
Ingen andre blev bragt i forslag. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet, jf. @stbanehus vedteegter og godkendte dagsordenen, dog kunne
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bestemmelsen om at afholde generalforsamlingen inden april ikke overholdes pa grund
af Covid-19.

Forsamlingen var beslutningsdygtig, da mere end 1/5 af foreningens medlemmer var
repraesenteret, for sa vidt angar simpelt flertal.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

En andelshaver mente, at der manglede information om de to eksklusionssager, som
foreningen havde anlagt mod to andelshavere, samt om de to verserende sager, som to
par andelshavere havde anlagt mod AB @stbanehus. Der blev informeret om, at dette
ville blive behandlet under punkt 6.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Gennengang af &rsrapport og revsionsberetning samt godkendelse.

Revisor Jacob Hjort gennemgik andelsboligforeningens &rsregnskab for 2019 og
bemaerkede, at revisionen igen i &r ikke havde givet anledning til forbehold. Samtidig
blev bilag 4 "Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen”
gennemgaet.

Regnskabet viste er overskud fgr afdrag pa kr. 2.372.085 og efter afdrag pa kr.
1.141.715. Hertil blev tillagt veerdi for solgte andele pé kr. 1.443.925.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa 25,9200 pr. andelsindskud.

En andelshaver havde spargsmal til hensaettelse i regnskabet, hvor bestyrelsens
indstilling var at hensaette stigningen i valuarvurderingen og fastholde andelskronen pa
samme niveau som sidste ar

Regnskabet fra 2019 og andelskrone pa 25,9200 blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeqggels af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. a&ndring af
boligafgift.

Revisor Jacob Hjort gennemgik andelsboligforeningens budget for ar 2020 med en
uzendret boligafgift.

Der var et enkelt spargsmél til de budgetterede udgifter til juridisk bistand, og om man
alternativt kunne sgge juridisk hjeelp hos ABF til de sager, der var anlagt mod
foreningen. Bestyrelsen svarede, at man havde undersegt mulighederne hos ABF, men
at ABF ikke kunne bista i de verserende retssager.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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5. Fastseettelse af opkraevnig for manglende deltagelse ved falles arbejdsdage.

Bestyrelsen foreslog at fastholde gebyret pa kr. 500,00 og dette blev godkendt af
generalforsamlingen.

6. Opfelgning af ekstraordinaer generalforsamling den 13.11.2019.

Andelsboligforeningens advokat Jeppe Holt gennemgik status pa de beslutninger, der
blev taget pa den ekstraordineere generalforsamling den 13.11.2019.

Jeppe Holt redegjorde for samarbejdet med bestyrelsen om at implementere de
vedtagne forslag, herunder at andelsboligforeningen fremadrettet forestar en
standardindretning af loftsarealer. Loftsarealer kan efter bestyrelsens forelgbige erfaring
seelges til fuld andelskrone.

| bestyrelsens beretning er generalforsamlingens beslutninger gengivet. Disse
beslutninger har tilsyneladende udlast to retssager mod andelsboligforeningen.
Sagerne handler efter de nedlagte pastande om, at de sagsggende andelshavere
kraever at kunne knopskyde. Det har andelsboligforeningen ikke bestridt. Sagerne
handler ikke om, hvorvidt knopskydende andelshaver har en langt stgrre andel af
foreningens formue end kebesummen for loftsarealer. Den ene retssag er som
prevesag for begge sager berammet til maj i det nye é&r.

Derudover er der 2 eksklusionssager i gang, den ene havde en andelshavers advokat
bedt om at fa behandlet pa generalforsamlingen. Denne blev behandlet under punkt 7,
den andet vil blive afgjort af retten.

En andelshaver spurgte til tidshorisonten pa sagerne, og Jeppe Holt informerede om at
den ene eksklusionssag var berammet til januar 2021 og den anden til februar 2021.

En andelshaver spurgte til, om der var sendt pakrav i forbindelse med eksklusionen og
det svarede advokaten bekreeftende pa i forhold til den eksklusionssag, der ikke
behandles af generalforsamlingen, mens der ikke forud for farste
eksklusionsmeddelelse i sagen, der behandles af generalforsamlingen under pkt. 7, var
sendt forudgaende pakrav. Pageeldende havde imidlertid fortsat med at bryde
vedteegterne, hvorfor der for en sikkerheds skyld var sendt endnu to
eksklusionsmeddelelser.

7. Eksklusion af andelshaver i @stbanegade 175, 5.tv.

Andelshavers advokat havde bedt om at beslutningen om eksklusion blev behandlet pa
generalforsamlingen og meldt sin deltagelse. Advokaten mgdte imidlertid ikke op. |
stedet havde andelshaver forberedt sin praesentation af sagen.

Andelshaver praesenterede sig og informerede om, at hun i 2015 kebte andelen under
lofte om at kebe loftareal. | 2017 overdrog andelsboligforeningen loftarealet til
andelshaver. Hun mente ikke, at loftsarealer var feerdiggjort og beboeligt. Andelshaver
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udlejede fra sommeren 2019 lejligheden til sin samlevers sgn, da hun mente, at det
inddragede tagareal ikke kunne bebos af andelshaver, dennes barn og ny samlever.
Andelshavers gnske er, at man skal koncentrere sig om sagen om loftkabets lovlighed
og frafalde eksklusionen.

Advokat Jeppe Holt fremlagde sagen fra foreningens side, hvor man havde undersggt
beboelsesforhold og konstateret, at andelshaver aldrig har beboet lejligheden, men boet

pé andre adresser Gentofte med sine barn og fgrst tidligere mand i Lyngby og fra 2017
med en ny samlever i Lyngby.

Loftrummet er overdraget feerdiggjort med en mindre mangel, som andelshaver har faet
tilbudt et mindre nedslag pa i prisen for selv at udbedre. Det er ogsa konstateret, at
loftrummet dagligt bliver brugt, hvorfor det ma formodes at kunne bebos. Bestyrelsen og
tidligere administrator har flere gange forsegt at komme i forbindelse med andelshaver,
for at sikre afslutningen af etablering af loftrummet, men der blev ikke svaret pa disse
henvendelser. Da vedteegtens bestemmelser om bopaelspligt og begreenset ret til
fremieje er tydelige, kunne bestyrelsen ikke gere andet end at ekskludere, nar
andelshaveren aldrig havde beboet andelslejligheden og ikke havde ret til fremleje.

Flere andelshavere gnskede ordet efter sagens fremlzegning og kommenterede
falgende:

- Det var en ubehagelig sag for generalforsamlingen at hare og skulle tage
beslutning omkring, men at det sa ud til at andelshaver havde et gnske om at bo
I andelsboligforeningen.

- Hvis man har boet i lejligheden, burde det veere nemt at fremvise en
bopaelsattest og hvis ikke det kunne ske, var man enig med bestyrelsen i dens
beslutning.

- Der blev spurgt til om der havde veeret forsgg pa at mediere i sagen.

- Hvorfor skulle der ventes sa lang tid pa bestyrelsen i forhold til istandsasttelse af
loftarealet.

Advokat Jeppe Holt svarede farst pa ovenstaende kommentarer. Andelshaveren havde
aldrig tilmeldt sig andelslejligheden i Folkeregistret, hvilket var ubestridt. Mediering
havde ikke veeret en mulighed, da andelshaver fuldsteendig havde tilsidesat reglerne om
beboelse og fremleje, og at der derfor ikke var noget at mediere om.

Afslutningsvis fik andelshaver ordet. Andelshaver mente ikke at have faet rykker eller
pakrav fra bestyrelsen, men mente selv at havde rykket bestyrelsen for feerdiggerelse.
Pa grund af personlige problemer var der ikke blevet flyttet folkeregisteradresse. Og at
lejeren i lejligheden var barn af hendes nuveerende samler og boede i lejligheden
midlertidigt.

Der blev bedt om skriftlig afstemning, og dirigenten gjorde klart, at et ja betad at man
stottede bestyrelsens beslutning og et nej var imod eksklusionen og derved imod
bestyrelsens beslutning.

Ved afstemning blev sammenteellingen falgende:

Ja =36
Nej = 21
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Blank = 4

8. Forslag.

Forslag a. Sgge om mandat til at omlaegge 1&n ved Preben Lath, Boligexperten.
Preben gennemgik de to lan, der kunne omlaegges, Lan 1, som havde en restgeeld pa
ca. kr. 16.300.000 og en restlgbe tid p4 15 ar og 1an 2, som var et F10 1an med en
restgeeld p& 74.771.000 og afdragsfrit til 1.4.2021.

Lan 1 gnskede man generalforsamlingens godkendelse til at omleegge til et nyt
fastforrentet I&n med afdrag og ny 30 ars Igbetid.

Lan 2 pnskede man generalforsamlingens godkendelse til at omleegge il et nyt
fastforrentet 1an 'FlexLife’ med ny 30 ars Igbetid.

Bemyndigelsen til omlasgningen og bemyndigelsen til at hjemtage FlexLife med
mulighed for afdragsfrihed og sterst mulig restgaeld ved udigb, blev enstemmigt
godkendt. Der er efter foreningens valg mulighed for Igbende at nedbringe l&net i
lzbetiden.

Forslag b. Bestyrelsesmedlem Birgit Djurhuus fremiagde forslaget om renovering af de
resterende 13 opgange til en samlet budgetpris pa kr. 4.500.000. Finansiering foreslas
ske via foreningens likviditet.

Der var forskellige kommentarer til valget af farve i opgangen, hvor bestyrelsen havde
fulgt arkitektens anbefalinger. Hvis man gnskede at have indflydelse pa valget af farve,
kunne dette meldes ind til bestyrelsen.

Forslaget blev herefter enstemmigt godkendt.

Forslag ¢ og d. Advokat Jeppe Holt gennemgik forslag til vedtaegtseendringerne i § 10,
stk. 6 samt § 13 og § 14, stk. 6. /Endringerne er vedlagt naervaerende referat.

Ved skriftlig afstemning om § 10, stk. 6, stemte 47 ja, 6 stemte imod og 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelgbigt vedtaget.

Ved skriftlig afstemning om § 13, stemte 47 ja, 6 stemte imod 0g 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelgbigt vedtaget.

Ved skriftlig afstemning om § 14, stk. 6, stemte 45 ja, 8 stemte imod 0g 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelabigt vedtaget.

Forslag e. | stedet for at tage en endelig beslutning om enten det ene eller andet
legestativ, gnskede forslagsstillerne i stedet sammen at undersgge markedet yderligere
og fik fra generalforsamlingen godkendt en budgetramme pa kr. 100.000, som dog farst
endelig kan besluttes pa en kommende generalforsamling.

Forslag f. Forslaget om hjertestarter, som skulle opstilles ude pa gaden, blev debatteret
og fik stort flertal ved handsopraskning.
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Forslag g. Forslaget om halvtag trak forslagsstiller tilbage, men forslag om indvendig
portknap, for at kunne abne porten uden chip, blev sat til afstemning ved
handsopraekning og fik stort flertal.

9. Valg af bestyrelse.

Pa valg til bestyrelsen var bestyrelsesposten for Anders Dencker (udtradt), Sara Eriksen

og Ulf Thorsen. Sara og UIf var villig til genvalg og blev begge valgt. Mette Kjeer Ovesen
stillede op som suppleant og blev vaigt.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Birgitte Wuttke — formand pa valg i 2021
Birgit Djurhuus pa valg i 2021
Dorte Jakobsen pa valg i 2021
Karen Dickson pa valg i 2021
Tilde Randsborg pa valg i 2021
Sara Eriksen pa valg i 2022
Ulf Thorsen pa valg i 2022
Mette Kjeer Ovesen pa valg i 2021

10. Eventuelt.

Der var ikke emner der blev drgftet under eventuelt.

Dirigenten takkede for god ro orden, og haevede madet kl. 22.10.

Referatet underskrives digitalt, se dokumentation vedlagt neervaerende referat.
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Efterskrift

Bestyrelsen fremhaever, at det er forslagene til vedtaegtsendringer henholdsvis tilfgjelser
angivet i indkaldelsen af 7. oktober 2020, der blev vedtaget pa ekstraordinzer
generalforsamling den 22. oktober 2020.

P4 generalforsamlingen den 22. oktober 2020 blev forslagene til vedtaegtseendringerne
uddelt i fysisk form med en sammenligning (mark-up) af de foresliede eendringer i forhold

til de geeldende vedtaegtsbestemmelser. Dette skulle anskueligggre sendringer og tilfgjelser,
der skulle stemmes om.

Materialet, der blev uddelt, indeholdt desveerre mindre afvigelser i forhold til forslag til
vedtaegtsaendringerne angivet i indkaldelsen.

Safremt de to forslag til vedteegtsaendringer og tilfgjelser sammenholdes, er afvigelserne
folgende:

Vedteegtsaendring § 10, stk. 6:
Ordlyden i vedtaegtsforslaget i indkaldelsen lgd som falgende:

“dvs. etablerer gulv, vagge, dgre og varme og el-installationer, ligesom
foreningen etablerer gennemfuring af etageadskillelse og etablerer trappe mellem etagerne.

Seerindretning ud over standardindretning henholdsvis ndring af

standardindretning bekostes og udfores efter overtagelsesdagen af den
knopskydende andelshaver...”

Andelshaveren betaler almindelig boligafgift af det inddragede areal beregnet
fra overtagelsesdagen af loftsarealet, der fastlegges som det tidspunkt, hvor
loftsarealet er udfgrt med standardindretning uden vaesentlige mangler, og hvor
loftsarealet lovligt kan anvendes til beboelse.”

Vedteegtsforslaget i det uddelte materialer lgd som fglgende med understregede tilfsjelser
henholdsvis overstregede afvigelser:

“dvs. etablerer gulv, vaegge, dore og seedvanlige vand-, varme og el-installationer,

ligesom foreningen etablerer gennemfaring af etageadskillelse og etablerer trappe mellem
etagerne.”

Seerindretning ud over standardindretning henholdsvis ndring af

standardindretning bekostes og udfores efter-evertagelsesdagen af den
knopskydende andelshaver efter forudadende skriftlia godkendelse af
bestyrelsen.

Andelshaveren, der har fdet bestyrelsens accept til at udvide sin andelslejlighed
ved at inddrage det overliggende loftsareal, skal betale almindelig boligafgift af
det inddragede areal beregnet fra overtagelsesdagen, der fastlzgges som det
tidspunkt, hvor loftsarealet er udfart med standardindretning uden vaesentlige
mangler, og hvor loftsarealet lovligt kan anvendes til beboelse”
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Vedtzegtseendring § 13:
Vedtzegtsforslaget i indkaldelsen Igd som falgende:

"Stk. 1. "Hvis bestyrelsen nagter at godkende vedkommende, der indstilles, skal
bestyrelsen give en skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.”

Stk. 2, C: For sd vidt angdr en andelshavers overtagelse af'en andel med eksklusiv
brugsret til en andelslejlighed pd 5. sal, er det en forudsatning, at den potentielle
andelshaver giver skriftligt og ubetinget tilsagn om at ville "knopskyde” med det
overliggende loftsetageareal, sdfremt dette er muligt, jf vedtaegternes § 10, stk.
6. Det er sdledes ikke tilladt at erhverve henholdsvis overtage en andel med
brugsret til en ledig andelslejlighed pd 5. sal med det formdl at foretage
sammenlagning med en anden neerliggende 5. sals-andelslejlighed, herunder at
foretage sammenlaegning med en andelslejlighed beliggende under 5. salen,

medmindre bestyrelsen efter anmodning giver skriftligt samtykke til en sddan
sammenlzgning.”

Vedtaegtsforslaget i det uddelte materiale lgd som falgende med understrecede tilfpjelser
henholdsvis overstregede afvigelser::

"Stk. 1. "Hvis bestyrelsen nagter at godkende vedkommende, der indstilles,, skal
bestyrelsen give en skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.”

Stk. 2, C: For sd vidt angdr en—andelshaveres overtagelse af en andel med
eksklusiv brugsret til en andelslejlighed pd 5. sal, er det en betingelse, at den
potentielle andelshaver giver ubetinget tilsagn om at ville "knopskyde” med
overliggende loftsetageareal, hvis dette er muligt, jf. vedtaegternes § 10, stk. 6.
Det er sdledes ikke muligt at erhverve henholdsvis overtage en andel med
brugsret til en ledig andelslejlighed pé 5. sal med det formdl at foretage
sammenlagning med en anden narliggende andelslejlighed beliggende pé 5. sal,
herunder at foretage sammenlaegning med en andelslejlighed beligaende under

5. _salen idet—adgangen q oretage—knopskydning—enskes—anvendt
medmindre bestyrelsen efter anmodning _giver skriftligt samtykke til
sammenlagningen.”

Séfremt der mitte veere andelshavere, der ud fra ovenstiende afvigelser, gnsker
vedtaegtsaendringerne behandlet pa endnu en generalforsamling ud over den forestiende
ekstraordinare generalforsamling, hvor forslagene skulle vedtages for anden gang, bedes
dette meddelt administrator, Pamela Jacobsen, pamela@hboligexperten.dk .
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Bestyrelsens beretning

Siden sidste generalforsamling 1. april 2019

Indledning

P& grund af Covid-19, som bred ud i marts 2020, har det ikke vaeret muligt at samles til
generalforsamling fer nu, og vi regner med jeres samarbejde, sa vi kan gennemfere aftenen pa
forsvarlig vis og efter sundhedsmyndighedernes anvisninger. Der er kun plads til en person pr.
lejlighed og bestyrelsen skal have besked pa, hvem der kommer, sa vi evt. kan udvide med et
tilstedende lokale. Man skal blive siddende under generalforsamlingen og man ma ikke rabe og

dermed sprede spytpartikler. Hvis man er forhindret i at komme, bedes man sende en udfyldt
fuldmagt.

Arets bestyrelsesarbejde har veeret praeget af fokus pa arbejde til glaede for hele foreningen.
Vi har sgsat projekter, som vi mener er langsigtede og til gavn for alle i det daglige.

Det skal ikke veere en hemmelighed at knopskydningsdelen af tagprojektet, dvs. nar en 5. sals
beboer tilkeber loftareal over sin lejlighed, har fyldt meget.

Projektet har hidtil veeret handteret pa en utilsigtet og uheldig made, sa nogle f 5. salsbeboere
har faet en sterre del af foreningens formue, end de har betalt for. Derfor afholdt vi en

ekstraordinzer generalforsamling d.13. november, som advokat Jeppe Holt folger op pa. Jeevnfor
pkt.6.

Vi arbejder stadig pé at rette op pa konsekvenserne, som den skaeve fordeling af loftarealerne har
medfart og samtidigt bevare andelsforeningen som en samlet gruppe.

Vores pejlemeerke i bestyrelsen er at arbejde for de som bor i foreningen.

Ekstraordinzer generalforsamling

Den 13. november 2019 afholdt foreningen en ekstraordinzer generalforsamling foranlediget af de
feromtalte dispositioner, som vi blev gjort opmeerksom pé gennem advokat Jeppe Holt.

Bestyrelsen formulerede og opstillede i samarbejde med Jeppe Holt syv punkter, som alie blev
vedtaget af generalforsamlingen med mellem 64 til 70 stemmer ud af 89 mulige. Knopskyderne
havde ogsa stillet forslag, men de blev ikke vedtaget.

Bestyrelsens fremsatte syv forslag.

1. Selge kvadratmeter pa loftet til geeldende andelskrone, praecis som de avrige
kvadratmeter.

2. Andelsforeningen bekoster en standardindretning, sa andelsforeningen ejer den faste
indretning, som dermed kan indgé i bygningens veerdi.

3. Bestyrelsen har bemyndigelse til at udarbejde en ny kebskontrakt/allonge
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4. Andelsveerdien for de oprindelige og allerede ibrugtagne loftarealer seelges for kabsprisen
plus en merpris, der udgeres af en forholdsmaessig udvikling, fra kebs- til salgstidspunkt.
Belabet fra salgspris til geeldende andelskrone tilfalder foreningen.

5. Balgsprisen for de oprindelige og allerede ibrugtagne loftarealer udgeres af den
andelsveerdi, som er beskrevet under pkt. 4. Hertil kommer en tilskrivning af vaerdi, som
udregnes for den nagelfaste indretning, pa baggrund af kvitteringer og/eller prissat af
Topdahl, det vurderingsfirma, som foreningen bruger til vurderingsrapporter.

6. Retskravet til Svend Westergaards Ejendomsadministration, for allerede handlede
loftarealer, dvs. loftarealer handlet til fuld andelskrone, overgar til foreningen, som sender
samlet retskrav for de relevante fire lejligheder til Svend Westergaards
Ejendomsadministration.

7. Skifte administrator

Efterfelgende er felgende sket:

1. Vierigang med at selge loftarcalet over Middelfartgade 14, 5. tv til fuld andelskrone. Vi har
fundet interesserede kobere fra den interne interesselisten. Boligafgift for loftarealet
betales farst, nar loftet star klar. Her mangler vi kommunens tilladelse.

2. Vihar udarbejdet en standardindretning af loftarealet over Middelfartgade 14, 5. tv., som
foreningen bekoster, sa indretningen derved ejes af foreningen.

3. Ny kebskontrakt/allonge er udarbejdet og det forste loftareal er
solgt pa nye betingelser, dvs. man far ikke mere, end man har betalt for. Se ogsa forslag 4.

En gruppe knopskydere delte materiale ud d 17/12-19 til alle lejligheder, for at fremme deres
egen sag bl.a. med krav om at advokater fra ABF skulle behandle sagen, og et postulat om at det
vedtagne pa den ekstraordinsere generalforsamling er ulovligt.

Advokat Jeppe Holts arbejde ligger frit tilgeengeligt pa vores hjemmeside. Se indkaldelse og referat
fra 13/11-2019.

Ved salg af Middelfartgade 14, 5.tv med loft, vil foreningen tjene en anseelig sum og
standardindretningen, som foreningen herefter ejer, vil ege foreningens veerdi, i modseetning til
tidligere, hvor foreningen satte penge til ved salg og ikke ejede det faste inventar.

Bestyrelsen arbejder videre efter, hvad flertallet pa generalforsamlingen besluttede.

4. Jeppe Holt arbejder pa at kunne afslutte forhandling om pris for fast indretning p4 loftarealet,
sé der kan udarbejdes en allonge for ethvert beboet loftareal.
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5. Toud af de fire andelshavere, der har erhvervet andele med allerede knopskudte lejligheder,

der allerede er handlet, har overdraget overpriskrav mod szelger og Svend Westergaard til
foreningen.

6. Vihar frad. 1. april faet ny administrator, Boligexperten v/Preben Lath. Vores daglige
administrator er Pamela Jacobsen. pamela@boligexperten.dk Mellem kl. 10-14 tif. 4422 9759

Yderligere opdatering pa de syv punkter star Jeppe Holt for p& den kommende generalforsamling.

Vicevaert
Foreningens viceveert, Bent Flemming havde 104rs jubileeum i maj 2019.

Foreningen gav Bent Flemming et gavekort pa et weekendophold og vi haber at Bent Flemming
bliver her de neeste 10 ar!

Genabning af afsluttede projekter

Vinduesoverliggere og enkelte vinduer blev udskiftet pa hjernet af Ringkabinggade og
@stbanegade 1 2017/18. Efter en del beboerhenvendelser pga. af problemer med at abne vinduer i
nogle af lejlighederne, kontaktede vi det radgivende ingeniorfirma, EKJ, der havde udfert opgaven,
De mente at opgaven var udfert korrekt og at problemer med at Abne nogle af vinduerne, skyldtes
problemer med vinduesheengslerne. Bestyrelsen bad om endnu en vurdering fra

radgivningsfirmaet, Emcon, der konkluderede at det efter al sandsynlighed er vinduesrammerne
der er skaeve.

Problemet med at dbne vinduer i nogle af lejlighederne loses ved at udskifte dem, det er sat i gang.

Foreningen hentede ogsa hjeelp fra Emcon og KLAR Advokater i forbindelse med maling af alle
vinduer i en drreckke frem til 2019. Bestyrelsen fik mange klager over arbejdet. Malerne fortsatte
arbejdet ind i november 2019.

Brdr. Lauridsen, der forestod arbejdet, forklarede at de havde sagt til bestyrelsen at vinduerne
skulle udskiftes og ikke males. Det har desveerre ikke veeret muligt at fa bekreeftet. Bestyrelsen
har besluttet helt at stoppe maling af vinduer som et vedligeholdelsestiltag og i stedet folge EKJs
anbefaling, at lade vinduerne vaere indtil de skal udskiftes.

Ulovlig fremleje og udlejning gennem Airb&b

Bestyrelsen har keempet en kamp for at f& ulovlige fremlejere ud af busken og gore
fremlejeforholdene lovlige med kontrakter. I vedteegterne § 11 er der bestemte regler for fremleje og
de skal folges. Vi har ogsa nogle andelshavere, der har udlejet igennem Airb&b, som ifalge vores
vedteegter er ulovligt. Forslag om korttidsudlejning blev ikke vedtaget p& generalforsamlingen d. 3.
april 2017. Her haber vi ogsa at vi er ved at have bragt forholdene i orden.

This document has esignatur Agreement-1D: 615c9424NRx241147393



Hjemmeside

I det forgangne ar har vi faet lavet en hjemmeside gennem ABF, hvor man nederst pa forsiden kan
finde ABF-nyheder og -aktiviteter.

Hjemmesiden har vi lavet som et opslagsveerk, med arshjul, regler, referater mv. og generelle
nyheder til andelshaverne.

Hjemmesiden www.gstbanehus.dk er umiddelbar tilgsengelig uden adgangskode.

Vaskeri

Bestyrelsen besluttede at lukke vaskeriet kl. 22, fordi der var sa mange stojgener, ogsa efter
midnat. Det har vaeret en ren succes.

Henstilling af effekter pa fallesarealer

Af hensyn til brandfare og flugtveje, ma der ikke stilles effekter i opgange, keelderhalse eller
keeldergange. Heller ikke uden for hoveddere, selv om det maske er fristende. Vi har sammen med
vores viceveert fokus pa problemet. Det er heller ikke i orden at stille sine affaldsposer ude i
opgangene.

Beboervaerksted

Vi har eendret bestillingstiderne, sa man bestiller tid til veerkstedet tirsdage og torsdage mellem kl.
12-16 pa sms til Tilde 6110 0185 eller Birgitte 2059 3971. Man skal huske at skrive sit navn. Sa
vender vi tilbage.

Bestyrelsen modtog forslag om at veerkstedet skulle veere tilgsengeligt via fecllesnoglen, men vi
valgte at beholde nuvezerende system, for at kunne tilgodese alle andelshavere.

Port

Efter mange ar med vores gamle port, har vi endelig fiet en ny elektrisk port. Portrummet er
blevet renoveret: loftet er blevet isoleret, veeggene malet og der er sat nye lamper op, og der er sat
en skinne pa hver side til beskyttelse af muren. Man skal bruge en brik, bade til at komme ind og
ud ad porten. Dette for at begraense uvedkommendes feerden i garden. Hvis en uvedkommende
kommer ind ad porten sammen med en andelshaver, sa vil vedkommende ikke kunne komme ud
igen og har nok ikke lyst til at opleve det igen. Vi vurderede ogsa at det var uhensigtsmaessigt med

en trykknap ud, nar der er born i garden. Endelig vil en trykknap alligevel ikke kunne bruges ved
stremsvigt.

I forbindelse med den uheldige heendelse hvor stremmen var afbrudt til porten, sa man hverken
kunne komme ind eller ud, er der nu blevet udarbejdet en procedure der tager hand om denne
problemstilling.
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Negler

Pa grund af en del indbrud sidste efterar, besluttede bestyrelsen at udskifte lase til feellesnaglen,
dvs. til gadedere, kakkentrapper, cykelkeeldre og til farligt affald. Tanken var at vi med en ny las
og brikker til porten ville opné en "beskyttende skal” om bygningen, for at veere bedre sikret. Det
synes at vaere opndet. Vi har i bestyrelsen talt om et briksystem i hele ejendommen, hvor
brikkerne skal kodes, som dem til porten. Det forslag bliver stillet pa et senere tidspunkt,

Garden

I forbindelse med renovering af garden i 2009, fik vi sat lys op. Lyset rundt om i garden blev
desveerre edelagt flere steder, sa vi i lang tid ikke havde lys midt i garden. Lamperne pa
legekasserne er sat i en hagjde, sa de forhabentlig ikke adelaegges i forbindelse med snerydning og
affaldshandtering. Det samme gaelder i gvrigt lamperne i portrummet. De haje lamper i jorden, er
netop placeret i bedene, for at beskytte dem. P4 affaldsskuret er nu placeret lamper, s& man bade
kan se barnevognskur, glas-, plastik- og metalcontainere samt pap- og papircontainere.

Alle peerer er energibesparende LED-pacrer.

I foraret blev garden pyntet med blomster og krydderurter i de store potter i garden. Grillen er
blevet udskiftet til en ny og der er kommet en opbevaringsboks, sd garden kan se nydelig ud til
gavn for alle,

Det radne tree pa de sorte kasser er blevet udskiftet og skal males nar vejret er til dette igen.

Bestyrelsen har netop her i efteraret varslet om cykeloprydning, sa alle gamle ubrugte cykler kan
komme vaek. Derudover er der lavet et omrade pa gardsiden af Holstebrogade, hvor der er
parkering til ladcykler.

Proveopgang

Bestyrelsen valgte at afpreve A4 som radgivningsfirma til opgaven. Ringkebinggade 15 blev valgt
som proveopgang. Vi bad vores viceveert udpege den veerste opgang og han valgte denne. Vi skal
lige love for at den var meget slem.

Det startede med at der blev konstateret revner i murveerket, der flere steder gik helt ind i
lejlighederne. Murstenene var lagt ustabilt i forhold til hinanden, sa flere steder skulle de
neermest mures op igen og have jernstivere. Det blev en storre sag, men der er ingen tvivl om at
det skulle gares, da det herer under almindelig vedligeholdelse.

Dernaest blev der trukket helt nyt el i opgangen, for at efterkomme kravet om lys i opgange. Efter
inddeekning af elevatorerne kunne de oprindelige lampeudtag ikke leengere lyse reposerne op, sa

nu sidder der ogsd lamper pa reposerne og en gadelampe lige over husnummeret, dette kunne det
gamle elnet ikke klatre.

Vi valgte ogsa at udskifte linoleum i preveopgangen og valgte lister, som er mere robuste end de
nuveerende. Vi valgte den tykkeste linoleum, 3,2 mm pga. slidstyrke.

Da vi kom til malerarbejdet, som har givet en sand forskennelse i opgangen, valgte vi efter
felgende kriterier; at bringe lys til opgangen og at vaelge noget neutralt, som forhabentlig gleeder
de fleste og som forhabentlig stadig er dejligt at kikke pa i fremtiden.
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Med tanke pa forslag om at renovere alle opgange, kunne hver gade have sin farve.
Vi fik oprindelig udarbejdet et budget med tre forskellige niveauer af istandssettelse af opgaverre.

Bestyrelsen synes at det var mest fair at istandseette s meget som muligt i én preveopgang, sa
andelshaverne kunne se en gennemarbejdet opgang, i stedet for to, der ville vaere knap sa
gennemforte.

Bestyrelsen stiller forslag om at alle opgange istandseettes sa grundigt.

Da renoveringsarbejdet ilkke forlob problemfrit med A4, fremleegger bestyrelsen et forslag pa
generalforsamlingen med foreningens fast tilknyttede handveerkere og vores viceveert.

Vurderingsfirma

Efter sidste generalforsamling, vedtog vi endeligt at ved salg med forbedringer eller hvis
bestyrelsen vurdere at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, bliver szlger

anvist et vurderingsfirma af bestyrelsen. Vi har valgt Topdahl ApS. Seelger betaler selv for
rapporten. §14.4

Det har veeret en stor fordel at arbejde med samme vurderingsfirma ved forskellige overdragelser,
som en feelles rettesnor. Det ville lette bestyrelsens arbejde betydeligt, hvis vi fik samme regler for
el & VVS-rapporterne. Vi ville derfor anbefale dem, der kender ejendommen. Se nedenfor.

Rogalarmer

Der er blevet sat ragalarmer op i alle opgange pa afsatserne, bade pa for- og kekkentrapper og i
vaskeriet. Vi kunne konstatere at de virkede, da der opstod en voldsom brand pa matriklen.

Som en yderligere sikkerhed, teenker bestyrelsen at fremseette forslag om at man ved salg skal
benytte en elektriker, som bestyrelsen anbefaler. Det skal helst veere en der kender bygningen og
reglerne for en bygning fra 1934.

Arbejdsweekend

Vi aflyste arbejdsweekenden 2019 pga. travlhed. Vi satte opslag op om at arbejdsdage fremover vil
ligge sidste lordag i april og ferste sendag i maj. Dette har veeret et enske fra generalforsamlingen
gennem leengere tid. Se ogsa arshjulet pa hjemmesiden under ejendomsdrift.

P4 grund af Coronavirus, har bestyrelsen ikke kunne indkalde til en ny arbejdsweekend.

Mere stabilt og hurtigere internet

Vi har faet opgraderet boligforeningens netveerk og kapacitet sa alle beboere nu kan & adgang til

1 Gigabit i lejligheden. Det sikrer samtidig at vores internetadgang har kapacitet til nye krav som
4K- og 8K TV.
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Vedligeholdelse

Foreningen har faet udskiftet syv vinduer pa hjernet af Holstebrogade og Ringkabinggade, fordi
det regnede og bleeste ind gennem nogle af dem. Der blev forrige ar sat metalinddsekninger oven
pa fem af vinduernes bundkarme, til ca. 45.000 kr. og det medferte desveerre at vinduerne
réadnede endnu hurtigere. De vinduer, der blev udskiftet for ca.13 ar siden, beheovede ingen
udskiftning. Alle vinduer p& hjernet er nu i en god stand.

Under "Proveopgang” er vedligeholdelsesprojekter i forbindelse med revner i murveerk og andre
renoveringstiltag beskrevet. Bestyrelsen har igangsat murerarbejde i alle opgange 1
Ringkebinggade og fortsaetter hele ejendommen rundt.

Overgangen til fundamentet pa hjornet af Ringkebinggade og @stbanegade, er blevet muret op, for
at forhindre vand i at lebe ned i soklen.

Som beskrevet tidligere, indstillede vi forrige ar al udvendig maling af vinduer.

Foreningen har faet lavet en plan for vedligeholdelse, hvor vi over de nasste 10 ar vil prioritere de
projekter foreningen har rad til i en prioriteret reekkefolge, hvor vi samtidig vil prevet at prioritere
at boligydelsen ikke stiger og at vi pAbegynder afdrag pa foreningens lan.

Disse er:
I ar efter generalforsamlingen: Trappeopgange

Neeste ar: Fugning og udskiftning af vinduer, salbaenke og altandere - som 1 Middelfartgarden. Vi
skal lane penge, sa det kreever en generalforsamlings beslutning.

De falgende prioriteter: ‘relining’ af faldstammer og udskiftning af brugsvand rer.
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BOLIGEXPERTEN

ADMINISTRATION A/S

A/B @stbanehus
REFERAT

Andelsboligforeningen afholdt ordinaer generalforsamling torsdag den 22. oktober 2020
pa Vibenhus Skole, Kertemindegade 10 (indgang C), med fglgende dagsorden:

DAGSORDEN
1. Valg af dirigent og referent.
2. Bestyrelsens beretning.
3. Gennemgang af &rsrapport og revisionsberetning samt godkendelse.
4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. &endring af boligafgift.
5. Fastseettelse af opkraevning for manglende deltagelse ved feelles arbejdsdage.
6. Opfelgning pa ekstraordineer generalforsamling d. 13/11-2019.
7.  Eksklusion af andelshaver i @stbanegade 175, 5 tv.
8. Forslag.

Forslag a. Sege om mandat til at omlegge lan v/ Preben Leth, Boligexperten (Bilag 2)

Forslag b. Renovering af de resterende 13 opgange v/Birgit Djurhuus.

Bestyrelsen har féet gennemfart renovering af preveopgang pa Ringkebinggade 15. Erfaringen fra denne opgang ger at
bestyreisen nu ensker at stiller forslag om at renovere de ovrige 13 opgange, med Bent Flemming som tilsynsforende,
samlet budgetpris pa kr. 4.500.000. Finansieringen skal ske via foreningens likviditet. '
Forslag c. Vedtzgtsendring, §10.6 Forandringer og § 13 Overdragelse v/ Jeppe Holt (Bilag 3)

Forslag d. Vedtzgtsandring, § 14.6 Pris v/Jeppe Holt (Bilag 3)

Forslagene e. Forslag om klatrestativ i gérden v/Silja Kej Diemer, @stbanegade 177, 5 th og forslag om gyngestativ
med rutsjebane v/Rasmus Remvig, Holstebrogade 10, 5, th. (Bilag 4a og 4b)
Forslag f. Sege om penge til indkeb af hjertestarter v/ Sara Eriksen (Bilag 5)
Forslag g. Forslag om halvtag til ladcykler v/ Peter Kjer Kristensen. (Bilag 6)
9. Valg af bestyrelse.
10. Eventuelt.

Repraesenteret pa generalforsamlingen var 63 andele, heraf 13 ved fuldmagt, ud af
foreningens 155 andele.

Preben Lath og Pamela Jacobsen fra Boligexperten Administration A/S var mgdt samt

Jeppe Holt og Peter Christian Kierkegaard fra KLAR Advokater og Jacob Hjort fra
KrestonCM.

Formand Birgitte Wuttke bgd velkommen og praesenterede den nuvaerende bestyrelse
samt gvrige eksterne deltagere.

1. Valg af dirigent oq referent.

Peter Christian Kierkegaard blev valgt som dirigent og Pamela Jacobsen som referent.
Ingen andre blev bragt i forslag. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet, jf. @stbanehus vedteegter og godkendte dagsordenen, dog kunne
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bestemmelsen om at afholde generalforsamlingen inden april ikke overholdes pa grund
af Covid-19.

Forsamlingen var beslutningsdygtig, da mere end 1/5 af foreningens medlemmer var
repraesenteret, for sa vidt angar simpelt flertal.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen.

En andelshaver mente, at der manglede information om de to eksklusionssager, som
foreningen havde anlagt mod to andelshavere, samt om de to verserende sager, som to
par andelshavere havde anlagt mod AB @stbanehus. Der blev informeret om, at dette
ville blive behandlet under punkt 6.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Gennengang af &rsrapport og revsionsberetning samt godkendelse.

Revisor Jacob Hjort gennemgik andelsboligforeningens &rsregnskab for 2019 og
bemaerkede, at revisionen igen i &r ikke havde givet anledning til forbehold. Samtidig
blev bilag 4 "Centrale gkonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen”
gennemgaet.

Regnskabet viste er overskud fgr afdrag pa kr. 2.372.085 og efter afdrag pa kr.
1.141.715. Hertil blev tillagt veerdi for solgte andele pé kr. 1.443.925.

Bestyrelsen foreslog en andelskrone pa 25,9200 pr. andelsindskud.

En andelshaver havde spargsmal til hensaettelse i regnskabet, hvor bestyrelsens
indstilling var at hensaette stigningen i valuarvurderingen og fastholde andelskronen pa
samme niveau som sidste ar

Regnskabet fra 2019 og andelskrone pa 25,9200 blev enstemmigt godkendt.

4. Forelaeqggels af drifts- og likviditetsbudget og beslutning om evt. a&ndring af
boligafgift.

Revisor Jacob Hjort gennemgik andelsboligforeningens budget for ar 2020 med en
uzendret boligafgift.

Der var et enkelt spargsmél til de budgetterede udgifter til juridisk bistand, og om man
alternativt kunne sgge juridisk hjeelp hos ABF til de sager, der var anlagt mod
foreningen. Bestyrelsen svarede, at man havde undersegt mulighederne hos ABF, men
at ABF ikke kunne bista i de verserende retssager.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.
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5. Fastseettelse af opkraevnig for manglende deltagelse ved falles arbejdsdage.

Bestyrelsen foreslog at fastholde gebyret pa kr. 500,00 og dette blev godkendt af
generalforsamlingen.

6. Opfelgning af ekstraordinaer generalforsamling den 13.11.2019.

Andelsboligforeningens advokat Jeppe Holt gennemgik status pa de beslutninger, der
blev taget pa den ekstraordineere generalforsamling den 13.11.2019.

Jeppe Holt redegjorde for samarbejdet med bestyrelsen om at implementere de
vedtagne forslag, herunder at andelsboligforeningen fremadrettet forestar en
standardindretning af loftsarealer. Loftsarealer kan efter bestyrelsens forelgbige erfaring
seelges til fuld andelskrone.

| bestyrelsens beretning er generalforsamlingens beslutninger gengivet. Disse
beslutninger har tilsyneladende udlast to retssager mod andelsboligforeningen.
Sagerne handler efter de nedlagte pastande om, at de sagsggende andelshavere
kraever at kunne knopskyde. Det har andelsboligforeningen ikke bestridt. Sagerne
handler ikke om, hvorvidt knopskydende andelshaver har en langt stgrre andel af
foreningens formue end kebesummen for loftsarealer. Den ene retssag er som
prevesag for begge sager berammet til maj i det nye é&r.

Derudover er der 2 eksklusionssager i gang, den ene havde en andelshavers advokat
bedt om at fa behandlet pa generalforsamlingen. Denne blev behandlet under punkt 7,
den andet vil blive afgjort af retten.

En andelshaver spurgte til tidshorisonten pa sagerne, og Jeppe Holt informerede om at
den ene eksklusionssag var berammet til januar 2021 og den anden til februar 2021.

En andelshaver spurgte til, om der var sendt pakrav i forbindelse med eksklusionen og
det svarede advokaten bekreeftende pa i forhold til den eksklusionssag, der ikke
behandles af generalforsamlingen, mens der ikke forud for farste
eksklusionsmeddelelse i sagen, der behandles af generalforsamlingen under pkt. 7, var
sendt forudgaende pakrav. Pageeldende havde imidlertid fortsat med at bryde
vedteegterne, hvorfor der for en sikkerheds skyld var sendt endnu to
eksklusionsmeddelelser.

7. Eksklusion af andelshaver i @stbanegade 175, 5.tv.

Andelshavers advokat havde bedt om at beslutningen om eksklusion blev behandlet pa
generalforsamlingen og meldt sin deltagelse. Advokaten mgdte imidlertid ikke op. |
stedet havde andelshaver forberedt sin praesentation af sagen.

Andelshaver praesenterede sig og informerede om, at hun i 2015 kebte andelen under
lofte om at kebe loftareal. | 2017 overdrog andelsboligforeningen loftarealet til
andelshaver. Hun mente ikke, at loftsarealer var feerdiggjort og beboeligt. Andelshaver
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udlejede fra sommeren 2019 lejligheden til sin samlevers sgn, da hun mente, at det
inddragede tagareal ikke kunne bebos af andelshaver, dennes barn og ny samlever.
Andelshavers gnske er, at man skal koncentrere sig om sagen om loftkabets lovlighed
og frafalde eksklusionen.

Advokat Jeppe Holt fremlagde sagen fra foreningens side, hvor man havde undersggt
beboelsesforhold og konstateret, at andelshaver aldrig har beboet lejligheden, men boet

pé andre adresser Gentofte med sine barn og fgrst tidligere mand i Lyngby og fra 2017
med en ny samlever i Lyngby.

Loftrummet er overdraget feerdiggjort med en mindre mangel, som andelshaver har faet
tilbudt et mindre nedslag pa i prisen for selv at udbedre. Det er ogsa konstateret, at
loftrummet dagligt bliver brugt, hvorfor det ma formodes at kunne bebos. Bestyrelsen og
tidligere administrator har flere gange forsegt at komme i forbindelse med andelshaver,
for at sikre afslutningen af etablering af loftrummet, men der blev ikke svaret pa disse
henvendelser. Da vedteegtens bestemmelser om bopaelspligt og begreenset ret til
fremieje er tydelige, kunne bestyrelsen ikke gere andet end at ekskludere, nar
andelshaveren aldrig havde beboet andelslejligheden og ikke havde ret til fremleje.

Flere andelshavere gnskede ordet efter sagens fremlzegning og kommenterede
falgende:

- Det var en ubehagelig sag for generalforsamlingen at hare og skulle tage
beslutning omkring, men at det sa ud til at andelshaver havde et gnske om at bo
I andelsboligforeningen.

- Hvis man har boet i lejligheden, burde det veere nemt at fremvise en
bopaelsattest og hvis ikke det kunne ske, var man enig med bestyrelsen i dens
beslutning.

- Der blev spurgt til om der havde veeret forsgg pa at mediere i sagen.

- Hvorfor skulle der ventes sa lang tid pa bestyrelsen i forhold til istandsasttelse af
loftarealet.

Advokat Jeppe Holt svarede farst pa ovenstaende kommentarer. Andelshaveren havde
aldrig tilmeldt sig andelslejligheden i Folkeregistret, hvilket var ubestridt. Mediering
havde ikke veeret en mulighed, da andelshaver fuldsteendig havde tilsidesat reglerne om
beboelse og fremleje, og at der derfor ikke var noget at mediere om.

Afslutningsvis fik andelshaver ordet. Andelshaver mente ikke at have faet rykker eller
pakrav fra bestyrelsen, men mente selv at havde rykket bestyrelsen for feerdiggerelse.
Pa grund af personlige problemer var der ikke blevet flyttet folkeregisteradresse. Og at
lejeren i lejligheden var barn af hendes nuveerende samler og boede i lejligheden
midlertidigt.

Der blev bedt om skriftlig afstemning, og dirigenten gjorde klart, at et ja betad at man
stottede bestyrelsens beslutning og et nej var imod eksklusionen og derved imod
bestyrelsens beslutning.

Ved afstemning blev sammenteellingen falgende:

Ja =36
Nej = 21
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Blank = 4

8. Forslag.

Forslag a. Sgge om mandat til at omlaegge 1&n ved Preben Lath, Boligexperten.
Preben gennemgik de to lan, der kunne omlaegges, Lan 1, som havde en restgeeld pa
ca. kr. 16.300.000 og en restlgbe tid p4 15 ar og 1an 2, som var et F10 1an med en
restgeeld p& 74.771.000 og afdragsfrit til 1.4.2021.

Lan 1 gnskede man generalforsamlingens godkendelse til at omleegge til et nyt
fastforrentet I&n med afdrag og ny 30 ars Igbetid.

Lan 2 pnskede man generalforsamlingens godkendelse til at omleegge il et nyt
fastforrentet 1an 'FlexLife’ med ny 30 ars Igbetid.

Bemyndigelsen til omlasgningen og bemyndigelsen til at hjemtage FlexLife med
mulighed for afdragsfrihed og sterst mulig restgaeld ved udigb, blev enstemmigt
godkendt. Der er efter foreningens valg mulighed for Igbende at nedbringe l&net i
lzbetiden.

Forslag b. Bestyrelsesmedlem Birgit Djurhuus fremiagde forslaget om renovering af de
resterende 13 opgange til en samlet budgetpris pa kr. 4.500.000. Finansiering foreslas
ske via foreningens likviditet.

Der var forskellige kommentarer til valget af farve i opgangen, hvor bestyrelsen havde
fulgt arkitektens anbefalinger. Hvis man gnskede at have indflydelse pa valget af farve,
kunne dette meldes ind til bestyrelsen.

Forslaget blev herefter enstemmigt godkendt.

Forslag ¢ og d. Advokat Jeppe Holt gennemgik forslag til vedtaegtseendringerne i § 10,
stk. 6 samt § 13 og § 14, stk. 6. /Endringerne er vedlagt naervaerende referat.

Ved skriftlig afstemning om § 10, stk. 6, stemte 47 ja, 6 stemte imod og 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelgbigt vedtaget.

Ved skriftlig afstemning om § 13, stemte 47 ja, 6 stemte imod 0g 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelgbigt vedtaget.

Ved skriftlig afstemning om § 14, stk. 6, stemte 45 ja, 8 stemte imod 0g 4 stemte blankt,
hvorfor forslaget var forelabigt vedtaget.

Forslag e. | stedet for at tage en endelig beslutning om enten det ene eller andet
legestativ, gnskede forslagsstillerne i stedet sammen at undersgge markedet yderligere
og fik fra generalforsamlingen godkendt en budgetramme pa kr. 100.000, som dog farst
endelig kan besluttes pa en kommende generalforsamling.

Forslag f. Forslaget om hjertestarter, som skulle opstilles ude pa gaden, blev debatteret
og fik stort flertal ved handsopraskning.
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Forslag g. Forslaget om halvtag trak forslagsstiller tilbage, men forslag om indvendig
portknap, for at kunne abne porten uden chip, blev sat til afstemning ved
handsopraekning og fik stort flertal.

9. Valg af bestyrelse.

Pa valg til bestyrelsen var bestyrelsesposten for Anders Dencker (udtradt), Sara Eriksen

og Ulf Thorsen. Sara og UIf var villig til genvalg og blev begge valgt. Mette Kjeer Ovesen
stillede op som suppleant og blev vaigt.

Bestyrelsen ser herefter séledes ud:

Birgitte Wuttke — formand pa valg i 2021
Birgit Djurhuus pa valg i 2021
Dorte Jakobsen pa valg i 2021
Karen Dickson pa valg i 2021
Tilde Randsborg pa valg i 2021
Sara Eriksen pa valg i 2022
Ulf Thorsen pa valg i 2022
Mette Kjeer Ovesen pa valg i 2021

10. Eventuelt.

Der var ikke emner der blev drgftet under eventuelt.

Dirigenten takkede for god ro orden, og haevede madet kl. 22.10.

Referatet underskrives digitalt, se dokumentation vedlagt neervaerende referat.
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Efterskrift

Bestyrelsen fremhaever, at det er forslagene til vedtaegtsendringer henholdsvis tilfgjelser
angivet i indkaldelsen af 7. oktober 2020, der blev vedtaget pa ekstraordinzer
generalforsamling den 22. oktober 2020.

P4 generalforsamlingen den 22. oktober 2020 blev forslagene til vedtaegtseendringerne
uddelt i fysisk form med en sammenligning (mark-up) af de foresliede eendringer i forhold

til de geeldende vedtaegtsbestemmelser. Dette skulle anskueligggre sendringer og tilfgjelser,
der skulle stemmes om.

Materialet, der blev uddelt, indeholdt desveerre mindre afvigelser i forhold til forslag til
vedtaegtsaendringerne angivet i indkaldelsen.

Safremt de to forslag til vedteegtsaendringer og tilfgjelser sammenholdes, er afvigelserne
folgende:

Vedteegtsaendring § 10, stk. 6:
Ordlyden i vedtaegtsforslaget i indkaldelsen lgd som falgende:

“dvs. etablerer gulv, vagge, dgre og varme og el-installationer, ligesom
foreningen etablerer gennemfuring af etageadskillelse og etablerer trappe mellem etagerne.

Seerindretning ud over standardindretning henholdsvis ndring af

standardindretning bekostes og udfores efter overtagelsesdagen af den
knopskydende andelshaver...”

Andelshaveren betaler almindelig boligafgift af det inddragede areal beregnet
fra overtagelsesdagen af loftsarealet, der fastlegges som det tidspunkt, hvor
loftsarealet er udfgrt med standardindretning uden vaesentlige mangler, og hvor
loftsarealet lovligt kan anvendes til beboelse.”

Vedteegtsforslaget i det uddelte materialer lgd som fglgende med understregede tilfsjelser
henholdsvis overstregede afvigelser:

“dvs. etablerer gulv, vaegge, dore og seedvanlige vand-, varme og el-installationer,

ligesom foreningen etablerer gennemfaring af etageadskillelse og etablerer trappe mellem
etagerne.”

Seerindretning ud over standardindretning henholdsvis ndring af

standardindretning bekostes og udfores efter-evertagelsesdagen af den
knopskydende andelshaver efter forudadende skriftlia godkendelse af
bestyrelsen.

Andelshaveren, der har fdet bestyrelsens accept til at udvide sin andelslejlighed
ved at inddrage det overliggende loftsareal, skal betale almindelig boligafgift af
det inddragede areal beregnet fra overtagelsesdagen, der fastlzgges som det
tidspunkt, hvor loftsarealet er udfart med standardindretning uden vaesentlige
mangler, og hvor loftsarealet lovligt kan anvendes til beboelse”
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Vedtzegtseendring § 13:
Vedtzegtsforslaget i indkaldelsen Igd som falgende:

"Stk. 1. "Hvis bestyrelsen nagter at godkende vedkommende, der indstilles, skal
bestyrelsen give en skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.”

Stk. 2, C: For sd vidt angdr en andelshavers overtagelse af'en andel med eksklusiv
brugsret til en andelslejlighed pd 5. sal, er det en forudsatning, at den potentielle
andelshaver giver skriftligt og ubetinget tilsagn om at ville "knopskyde” med det
overliggende loftsetageareal, sdfremt dette er muligt, jf vedtaegternes § 10, stk.
6. Det er sdledes ikke tilladt at erhverve henholdsvis overtage en andel med
brugsret til en ledig andelslejlighed pd 5. sal med det formdl at foretage
sammenlagning med en anden neerliggende 5. sals-andelslejlighed, herunder at
foretage sammenlaegning med en andelslejlighed beliggende under 5. salen,

medmindre bestyrelsen efter anmodning giver skriftligt samtykke til en sddan
sammenlzgning.”

Vedtaegtsforslaget i det uddelte materiale lgd som falgende med understrecede tilfpjelser
henholdsvis overstregede afvigelser::

"Stk. 1. "Hvis bestyrelsen nagter at godkende vedkommende, der indstilles,, skal
bestyrelsen give en skriftlig begrundelse senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.”

Stk. 2, C: For sd vidt angdr en—andelshaveres overtagelse af en andel med
eksklusiv brugsret til en andelslejlighed pd 5. sal, er det en betingelse, at den
potentielle andelshaver giver ubetinget tilsagn om at ville "knopskyde” med
overliggende loftsetageareal, hvis dette er muligt, jf. vedtaegternes § 10, stk. 6.
Det er sdledes ikke muligt at erhverve henholdsvis overtage en andel med
brugsret til en ledig andelslejlighed pé 5. sal med det formdl at foretage
sammenlagning med en anden narliggende andelslejlighed beliggende pé 5. sal,
herunder at foretage sammenlaegning med en andelslejlighed beligaende under

5. _salen idet—adgangen q oretage—knopskydning—enskes—anvendt
medmindre bestyrelsen efter anmodning _giver skriftligt samtykke til
sammenlagningen.”

Séfremt der mitte veere andelshavere, der ud fra ovenstiende afvigelser, gnsker
vedtaegtsaendringerne behandlet pa endnu en generalforsamling ud over den forestiende
ekstraordinare generalforsamling, hvor forslagene skulle vedtages for anden gang, bedes
dette meddelt administrator, Pamela Jacobsen, pamela@hboligexperten.dk .
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Bestyrelsens beretning

Siden sidste generalforsamling 1. april 2019

Indledning

P& grund af Covid-19, som bred ud i marts 2020, har det ikke vaeret muligt at samles til
generalforsamling fer nu, og vi regner med jeres samarbejde, sa vi kan gennemfere aftenen pa
forsvarlig vis og efter sundhedsmyndighedernes anvisninger. Der er kun plads til en person pr.
lejlighed og bestyrelsen skal have besked pa, hvem der kommer, sa vi evt. kan udvide med et
tilstedende lokale. Man skal blive siddende under generalforsamlingen og man ma ikke rabe og

dermed sprede spytpartikler. Hvis man er forhindret i at komme, bedes man sende en udfyldt
fuldmagt.

Arets bestyrelsesarbejde har veeret praeget af fokus pa arbejde til glaede for hele foreningen.
Vi har sgsat projekter, som vi mener er langsigtede og til gavn for alle i det daglige.

Det skal ikke veere en hemmelighed at knopskydningsdelen af tagprojektet, dvs. nar en 5. sals
beboer tilkeber loftareal over sin lejlighed, har fyldt meget.

Projektet har hidtil veeret handteret pa en utilsigtet og uheldig made, sa nogle f 5. salsbeboere
har faet en sterre del af foreningens formue, end de har betalt for. Derfor afholdt vi en

ekstraordinzer generalforsamling d.13. november, som advokat Jeppe Holt folger op pa. Jeevnfor
pkt.6.

Vi arbejder stadig pé at rette op pa konsekvenserne, som den skaeve fordeling af loftarealerne har
medfart og samtidigt bevare andelsforeningen som en samlet gruppe.

Vores pejlemeerke i bestyrelsen er at arbejde for de som bor i foreningen.

Ekstraordinzer generalforsamling

Den 13. november 2019 afholdt foreningen en ekstraordinzer generalforsamling foranlediget af de
feromtalte dispositioner, som vi blev gjort opmeerksom pé gennem advokat Jeppe Holt.

Bestyrelsen formulerede og opstillede i samarbejde med Jeppe Holt syv punkter, som alie blev
vedtaget af generalforsamlingen med mellem 64 til 70 stemmer ud af 89 mulige. Knopskyderne
havde ogsa stillet forslag, men de blev ikke vedtaget.

Bestyrelsens fremsatte syv forslag.

1. Selge kvadratmeter pa loftet til geeldende andelskrone, praecis som de avrige
kvadratmeter.

2. Andelsforeningen bekoster en standardindretning, sa andelsforeningen ejer den faste
indretning, som dermed kan indgé i bygningens veerdi.

3. Bestyrelsen har bemyndigelse til at udarbejde en ny kebskontrakt/allonge
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4. Andelsveerdien for de oprindelige og allerede ibrugtagne loftarealer seelges for kabsprisen
plus en merpris, der udgeres af en forholdsmaessig udvikling, fra kebs- til salgstidspunkt.
Belabet fra salgspris til geeldende andelskrone tilfalder foreningen.

5. Balgsprisen for de oprindelige og allerede ibrugtagne loftarealer udgeres af den
andelsveerdi, som er beskrevet under pkt. 4. Hertil kommer en tilskrivning af vaerdi, som
udregnes for den nagelfaste indretning, pa baggrund af kvitteringer og/eller prissat af
Topdahl, det vurderingsfirma, som foreningen bruger til vurderingsrapporter.

6. Retskravet til Svend Westergaards Ejendomsadministration, for allerede handlede
loftarealer, dvs. loftarealer handlet til fuld andelskrone, overgar til foreningen, som sender
samlet retskrav for de relevante fire lejligheder til Svend Westergaards
Ejendomsadministration.

7. Skifte administrator

Efterfelgende er felgende sket:

1. Vierigang med at selge loftarcalet over Middelfartgade 14, 5. tv til fuld andelskrone. Vi har
fundet interesserede kobere fra den interne interesselisten. Boligafgift for loftarealet
betales farst, nar loftet star klar. Her mangler vi kommunens tilladelse.

2. Vihar udarbejdet en standardindretning af loftarealet over Middelfartgade 14, 5. tv., som
foreningen bekoster, sa indretningen derved ejes af foreningen.

3. Ny kebskontrakt/allonge er udarbejdet og det forste loftareal er
solgt pa nye betingelser, dvs. man far ikke mere, end man har betalt for. Se ogsa forslag 4.

En gruppe knopskydere delte materiale ud d 17/12-19 til alle lejligheder, for at fremme deres
egen sag bl.a. med krav om at advokater fra ABF skulle behandle sagen, og et postulat om at det
vedtagne pa den ekstraordinsere generalforsamling er ulovligt.

Advokat Jeppe Holts arbejde ligger frit tilgeengeligt pa vores hjemmeside. Se indkaldelse og referat
fra 13/11-2019.

Ved salg af Middelfartgade 14, 5.tv med loft, vil foreningen tjene en anseelig sum og
standardindretningen, som foreningen herefter ejer, vil ege foreningens veerdi, i modseetning til
tidligere, hvor foreningen satte penge til ved salg og ikke ejede det faste inventar.

Bestyrelsen arbejder videre efter, hvad flertallet pa generalforsamlingen besluttede.

4. Jeppe Holt arbejder pa at kunne afslutte forhandling om pris for fast indretning p4 loftarealet,
sé der kan udarbejdes en allonge for ethvert beboet loftareal.
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5. Toud af de fire andelshavere, der har erhvervet andele med allerede knopskudte lejligheder,

der allerede er handlet, har overdraget overpriskrav mod szelger og Svend Westergaard til
foreningen.

6. Vihar frad. 1. april faet ny administrator, Boligexperten v/Preben Lath. Vores daglige
administrator er Pamela Jacobsen. pamela@boligexperten.dk Mellem kl. 10-14 tif. 4422 9759

Yderligere opdatering pa de syv punkter star Jeppe Holt for p& den kommende generalforsamling.

Vicevaert
Foreningens viceveert, Bent Flemming havde 104rs jubileeum i maj 2019.

Foreningen gav Bent Flemming et gavekort pa et weekendophold og vi haber at Bent Flemming
bliver her de neeste 10 ar!

Genabning af afsluttede projekter

Vinduesoverliggere og enkelte vinduer blev udskiftet pa hjernet af Ringkabinggade og
@stbanegade 1 2017/18. Efter en del beboerhenvendelser pga. af problemer med at abne vinduer i
nogle af lejlighederne, kontaktede vi det radgivende ingeniorfirma, EKJ, der havde udfert opgaven,
De mente at opgaven var udfert korrekt og at problemer med at Abne nogle af vinduerne, skyldtes
problemer med vinduesheengslerne. Bestyrelsen bad om endnu en vurdering fra

radgivningsfirmaet, Emcon, der konkluderede at det efter al sandsynlighed er vinduesrammerne
der er skaeve.

Problemet med at dbne vinduer i nogle af lejlighederne loses ved at udskifte dem, det er sat i gang.

Foreningen hentede ogsa hjeelp fra Emcon og KLAR Advokater i forbindelse med maling af alle
vinduer i en drreckke frem til 2019. Bestyrelsen fik mange klager over arbejdet. Malerne fortsatte
arbejdet ind i november 2019.

Brdr. Lauridsen, der forestod arbejdet, forklarede at de havde sagt til bestyrelsen at vinduerne
skulle udskiftes og ikke males. Det har desveerre ikke veeret muligt at fa bekreeftet. Bestyrelsen
har besluttet helt at stoppe maling af vinduer som et vedligeholdelsestiltag og i stedet folge EKJs
anbefaling, at lade vinduerne vaere indtil de skal udskiftes.

Ulovlig fremleje og udlejning gennem Airb&b

Bestyrelsen har keempet en kamp for at f& ulovlige fremlejere ud af busken og gore
fremlejeforholdene lovlige med kontrakter. I vedteegterne § 11 er der bestemte regler for fremleje og
de skal folges. Vi har ogsa nogle andelshavere, der har udlejet igennem Airb&b, som ifalge vores
vedteegter er ulovligt. Forslag om korttidsudlejning blev ikke vedtaget p& generalforsamlingen d. 3.
april 2017. Her haber vi ogsa at vi er ved at have bragt forholdene i orden.
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Hjemmeside

I det forgangne ar har vi faet lavet en hjemmeside gennem ABF, hvor man nederst pa forsiden kan
finde ABF-nyheder og -aktiviteter.

Hjemmesiden har vi lavet som et opslagsveerk, med arshjul, regler, referater mv. og generelle
nyheder til andelshaverne.

Hjemmesiden www.gstbanehus.dk er umiddelbar tilgsengelig uden adgangskode.

Vaskeri

Bestyrelsen besluttede at lukke vaskeriet kl. 22, fordi der var sa mange stojgener, ogsa efter
midnat. Det har vaeret en ren succes.

Henstilling af effekter pa fallesarealer

Af hensyn til brandfare og flugtveje, ma der ikke stilles effekter i opgange, keelderhalse eller
keeldergange. Heller ikke uden for hoveddere, selv om det maske er fristende. Vi har sammen med
vores viceveert fokus pa problemet. Det er heller ikke i orden at stille sine affaldsposer ude i
opgangene.

Beboervaerksted

Vi har eendret bestillingstiderne, sa man bestiller tid til veerkstedet tirsdage og torsdage mellem kl.
12-16 pa sms til Tilde 6110 0185 eller Birgitte 2059 3971. Man skal huske at skrive sit navn. Sa
vender vi tilbage.

Bestyrelsen modtog forslag om at veerkstedet skulle veere tilgsengeligt via fecllesnoglen, men vi
valgte at beholde nuvezerende system, for at kunne tilgodese alle andelshavere.

Port

Efter mange ar med vores gamle port, har vi endelig fiet en ny elektrisk port. Portrummet er
blevet renoveret: loftet er blevet isoleret, veeggene malet og der er sat nye lamper op, og der er sat
en skinne pa hver side til beskyttelse af muren. Man skal bruge en brik, bade til at komme ind og
ud ad porten. Dette for at begraense uvedkommendes feerden i garden. Hvis en uvedkommende
kommer ind ad porten sammen med en andelshaver, sa vil vedkommende ikke kunne komme ud
igen og har nok ikke lyst til at opleve det igen. Vi vurderede ogsa at det var uhensigtsmaessigt med

en trykknap ud, nar der er born i garden. Endelig vil en trykknap alligevel ikke kunne bruges ved
stremsvigt.

I forbindelse med den uheldige heendelse hvor stremmen var afbrudt til porten, sa man hverken
kunne komme ind eller ud, er der nu blevet udarbejdet en procedure der tager hand om denne
problemstilling.
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Negler

Pa grund af en del indbrud sidste efterar, besluttede bestyrelsen at udskifte lase til feellesnaglen,
dvs. til gadedere, kakkentrapper, cykelkeeldre og til farligt affald. Tanken var at vi med en ny las
og brikker til porten ville opné en "beskyttende skal” om bygningen, for at veere bedre sikret. Det
synes at vaere opndet. Vi har i bestyrelsen talt om et briksystem i hele ejendommen, hvor
brikkerne skal kodes, som dem til porten. Det forslag bliver stillet pa et senere tidspunkt,

Garden

I forbindelse med renovering af garden i 2009, fik vi sat lys op. Lyset rundt om i garden blev
desveerre edelagt flere steder, sa vi i lang tid ikke havde lys midt i garden. Lamperne pa
legekasserne er sat i en hagjde, sa de forhabentlig ikke adelaegges i forbindelse med snerydning og
affaldshandtering. Det samme gaelder i gvrigt lamperne i portrummet. De haje lamper i jorden, er
netop placeret i bedene, for at beskytte dem. P4 affaldsskuret er nu placeret lamper, s& man bade
kan se barnevognskur, glas-, plastik- og metalcontainere samt pap- og papircontainere.

Alle peerer er energibesparende LED-pacrer.

I foraret blev garden pyntet med blomster og krydderurter i de store potter i garden. Grillen er
blevet udskiftet til en ny og der er kommet en opbevaringsboks, sd garden kan se nydelig ud til
gavn for alle,

Det radne tree pa de sorte kasser er blevet udskiftet og skal males nar vejret er til dette igen.

Bestyrelsen har netop her i efteraret varslet om cykeloprydning, sa alle gamle ubrugte cykler kan
komme vaek. Derudover er der lavet et omrade pa gardsiden af Holstebrogade, hvor der er
parkering til ladcykler.

Proveopgang

Bestyrelsen valgte at afpreve A4 som radgivningsfirma til opgaven. Ringkebinggade 15 blev valgt
som proveopgang. Vi bad vores viceveert udpege den veerste opgang og han valgte denne. Vi skal
lige love for at den var meget slem.

Det startede med at der blev konstateret revner i murveerket, der flere steder gik helt ind i
lejlighederne. Murstenene var lagt ustabilt i forhold til hinanden, sa flere steder skulle de
neermest mures op igen og have jernstivere. Det blev en storre sag, men der er ingen tvivl om at
det skulle gares, da det herer under almindelig vedligeholdelse.

Dernaest blev der trukket helt nyt el i opgangen, for at efterkomme kravet om lys i opgange. Efter
inddeekning af elevatorerne kunne de oprindelige lampeudtag ikke leengere lyse reposerne op, sa

nu sidder der ogsd lamper pa reposerne og en gadelampe lige over husnummeret, dette kunne det
gamle elnet ikke klatre.

Vi valgte ogsa at udskifte linoleum i preveopgangen og valgte lister, som er mere robuste end de
nuveerende. Vi valgte den tykkeste linoleum, 3,2 mm pga. slidstyrke.

Da vi kom til malerarbejdet, som har givet en sand forskennelse i opgangen, valgte vi efter
felgende kriterier; at bringe lys til opgangen og at vaelge noget neutralt, som forhabentlig gleeder
de fleste og som forhabentlig stadig er dejligt at kikke pa i fremtiden.
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Med tanke pa forslag om at renovere alle opgange, kunne hver gade have sin farve.
Vi fik oprindelig udarbejdet et budget med tre forskellige niveauer af istandssettelse af opgaverre.

Bestyrelsen synes at det var mest fair at istandseette s meget som muligt i én preveopgang, sa
andelshaverne kunne se en gennemarbejdet opgang, i stedet for to, der ville vaere knap sa
gennemforte.

Bestyrelsen stiller forslag om at alle opgange istandseettes sa grundigt.

Da renoveringsarbejdet ilkke forlob problemfrit med A4, fremleegger bestyrelsen et forslag pa
generalforsamlingen med foreningens fast tilknyttede handveerkere og vores viceveert.

Vurderingsfirma

Efter sidste generalforsamling, vedtog vi endeligt at ved salg med forbedringer eller hvis
bestyrelsen vurdere at andelslejlighedens vedligeholdelsestilstand pakraever det, bliver szlger

anvist et vurderingsfirma af bestyrelsen. Vi har valgt Topdahl ApS. Seelger betaler selv for
rapporten. §14.4

Det har veeret en stor fordel at arbejde med samme vurderingsfirma ved forskellige overdragelser,
som en feelles rettesnor. Det ville lette bestyrelsens arbejde betydeligt, hvis vi fik samme regler for
el & VVS-rapporterne. Vi ville derfor anbefale dem, der kender ejendommen. Se nedenfor.

Rogalarmer

Der er blevet sat ragalarmer op i alle opgange pa afsatserne, bade pa for- og kekkentrapper og i
vaskeriet. Vi kunne konstatere at de virkede, da der opstod en voldsom brand pa matriklen.

Som en yderligere sikkerhed, teenker bestyrelsen at fremseette forslag om at man ved salg skal
benytte en elektriker, som bestyrelsen anbefaler. Det skal helst veere en der kender bygningen og
reglerne for en bygning fra 1934.

Arbejdsweekend

Vi aflyste arbejdsweekenden 2019 pga. travlhed. Vi satte opslag op om at arbejdsdage fremover vil
ligge sidste lordag i april og ferste sendag i maj. Dette har veeret et enske fra generalforsamlingen
gennem leengere tid. Se ogsa arshjulet pa hjemmesiden under ejendomsdrift.

P4 grund af Coronavirus, har bestyrelsen ikke kunne indkalde til en ny arbejdsweekend.

Mere stabilt og hurtigere internet

Vi har faet opgraderet boligforeningens netveerk og kapacitet sa alle beboere nu kan & adgang til

1 Gigabit i lejligheden. Det sikrer samtidig at vores internetadgang har kapacitet til nye krav som
4K- og 8K TV.

This document has esignatur Agreement-ID: 615c9424NRx241147393







Vedligeholdelse

Foreningen har faet udskiftet syv vinduer pa hjernet af Holstebrogade og Ringkabinggade, fordi
det regnede og bleeste ind gennem nogle af dem. Der blev forrige ar sat metalinddsekninger oven
pa fem af vinduernes bundkarme, til ca. 45.000 kr. og det medferte desveerre at vinduerne
réadnede endnu hurtigere. De vinduer, der blev udskiftet for ca.13 ar siden, beheovede ingen
udskiftning. Alle vinduer p& hjernet er nu i en god stand.

Under "Proveopgang” er vedligeholdelsesprojekter i forbindelse med revner i murveerk og andre
renoveringstiltag beskrevet. Bestyrelsen har igangsat murerarbejde i alle opgange 1
Ringkebinggade og fortsaetter hele ejendommen rundt.

Overgangen til fundamentet pa hjornet af Ringkebinggade og @stbanegade, er blevet muret op, for
at forhindre vand i at lebe ned i soklen.

Som beskrevet tidligere, indstillede vi forrige ar al udvendig maling af vinduer.

Foreningen har faet lavet en plan for vedligeholdelse, hvor vi over de nasste 10 ar vil prioritere de
projekter foreningen har rad til i en prioriteret reekkefolge, hvor vi samtidig vil prevet at prioritere
at boligydelsen ikke stiger og at vi pAbegynder afdrag pa foreningens lan.

Disse er:
I ar efter generalforsamlingen: Trappeopgange

Neeste ar: Fugning og udskiftning af vinduer, salbaenke og altandere - som 1 Middelfartgarden. Vi
skal lane penge, sa det kreever en generalforsamlings beslutning.

De falgende prioriteter: ‘relining’ af faldstammer og udskiftning af brugsvand rer.
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ncCa+w9wqRotGYXlSIk/2tLp4qXcD8xcXxCPwhorNndLK3k1IQl+d70A186+pRaCrnrNwbblt3+M
94Y0VivgoB3fOJv7fnGqeItQsKw3UDPrhR1IecOX1iVZKUNNPRqCbKnhGf0o5Gj1JItSD0srahmf
LL5LJBOMOLxIFCoTglvvVwE2IlhBGi7Q56KfxGrsE/q9kAxNL/4gt8JUqeDfvOtVUzOom7pEpZ65
XVWfVCShMRFKQMjj5X47tkURpjpB/VS7Z9ijMMzJm4whNNETTAknq9o/fT75ugnBkxVIniD4ng5K
vDmRVWIXvvmIkBHkbyiPaQ6syxUahkphtLKBgA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg2LjAuNDI0MC4xMTEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8285618450307958503
  hashsumB 615c9424NRx241147393/SHA512/400E91120DCEAE1C79A468D2F2C6C66BB132723F5AFE2C75D0DF503113BF5ACFD1DBA39A0D5703CB98601B97B927C634719861877867DC109782AEE1A24247DA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wMyAxNDoyNDoyMSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 3HwBfXz8tDtsVLfVoqa+vTfMillPSAuMSFhDymT+hNo=


 
fVqQHg+loR6Znh5oiiOaLmG8M5XaTQdX/AM+nnsIt0Gp9B1HF/JcmqZtrnzqQP1CMqlmDUKg8GtC
sxRvk+oFuImWbh08qdKHTbgVxL9e6mvRX4JTr4fpeq1QB2JI0zsodIRRIDZ6+0XrL22REdtlsd+k
sof/Z1YL9xtYEJDFhLNi8dfVG9+NiJ1upsk0nZ0cPZt6yoUgnuIWlhsu2r7EOVIVB2l5B6ag9xca
lO8RQ3uuiq0OK7nCdu7eK5dDrRx3enZ94GmJfbe3AWNJwL5ngASQVUTMCxbGNHdEkm+0KBF3fLg8
ManN5TsSzeCue5f7zQs+L8UPcOf6ilV93ShpJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 5962852956342978878
  hashsumB 615c9424NRx241147393/SHA512/400E91120DCEAE1C79A468D2F2C6C66BB132723F5AFE2C75D0DF503113BF5ACFD1DBA39A0D5703CB98601B97B927C634719861877867DC109782AEE1A24247DA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wNSAxMDozMjowNSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 1jU9CEl15hIBfOdFQ25sHsomY/BrfbEAzo50lzQVgKc=


 
KU7fY4sGO3lG0125Kq3MgdjZodmuZdZyJnJ1db/hTsfSnuMjIEzZot9JKWq+q2RIhHac0ph+x7bl
onCcGF7j3PnnALIc8B3ktlrKSD5o/e7ypY/7FwCqilj9/BrYq1N2ZIefftQ/Z9fUy9+yvsPhcqnO
WtJy/YWAmn0FmiLaTAl+gUu6txQp6OlVUpht9hU4ch/O3B+uaSPOnUtQM+gu0FJDEEXvqyuRw+U1
cngUbWrNCTxn9mxUkNbwjgHjF5iWO2i2yO6mc5Ia3Efp5cFUk0jsmjLmGZWSQVDUI0/hF7OmpyHT
SlTiTgNsa3eTwWHk8RJvApvqCYeDYCFOBBTf/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -2781867272111841857
  hashsumB 615c9424NRx241147393/SHA512/400E91120DCEAE1C79A468D2F2C6C66BB132723F5AFE2C75D0DF503113BF5ACFD1DBA39A0D5703CB98601B97B927C634719861877867DC109782AEE1A24247DA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wMyAxOTo1Mzo1MiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 tX94kEDgTZp0197t+tImiK3sU2BA4njCd/T1BAiIozM=


 
H0jVRXej1rCgeSIVrmxDHuSe8HasM7jGXidSC5sv9FbqzAj1iR3XautP/Q4A+YJE3NnfYoFRk4kc
LFY/U6RbWuHvMdsDD+DN3TGCTG6LvKIGNx91N44E88uaiMSm+1lhunzX/9E4mkYdqEIUVQLExMVB
qPHunP01ZFn4lYO7VBKlwgkJ5egyD44wlxpKa/xq2Q0Aa7TKo9vnwx+O77Yo/IjUCVVbGu956kiL
9PBQrl/e9XFtRYyOFKT0hXeXQUll/fXbExWCLrzeycUVN3AV9/Vz1hoVu5z6F9tzmIhsuN8lqGQp
zEIAFqGFbKuQA0xFzs0qwGz5nRgi7nS9hW3w3Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODMuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84My4w
  challenge -3923445806782667061
  hashsumB 615c9424NRx241147393/SHA512/400E91120DCEAE1C79A468D2F2C6C66BB132723F5AFE2C75D0DF503113BF5ACFD1DBA39A0D5703CB98601B97B927C634719861877867DC109782AEE1A24247DA
  TimeStamp MjAyMC0xMi0wNSAxODowOTo0NyswMTAw
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