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A/B @stbanehus
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Dato: 17. april 2013

Referat af ekstraordinaer generalforsamling

Ar 2013, den 16. april 2013, afholdtes ekstraordiganeralforsamling i A/B @stbanehus
med fglgende

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Bestyrelsens forslag om eendring af vedteegternes 15.6 og 8 23.2, som
forelabigt blev vedtaget pa den ordinzere generalfeamling den 19. marts 2013

3. Forslag om etablering af kviste
4. Forslag om etablering af solcelleanleeg
5. Bestyrelsens forslag om bemyndigelse til at bettg kr. 500.000 af opsparede

midler til  brug for renoveringsarbejder fastlagt i foreningens
vedligeholdelsesplan.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelsieiapasserede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninge

Bestyrelsesmedlem Mikkel Holck bad velkommen tih dekstraordingere generalforsamling
0og preesenterede panelet, som foruden bestyrelstodbaf Mikkel Spietz fra Peter Jahn &
Partnere, Advokat Mette Krog og Christian Thomagisflansen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Ad 1. Valg af dirigent oq referent

Mikkel Holck foreslog pa bestyrelsens vegne advakatte Krog valgt som dirigent og
referent. Advokat Mette Krog blev valgt uden modiiaat.
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Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingenlodrg indkaldt og varslet i henhold til
foreningens vedtaegter. Dirigenten konstateredderatid af foreningens 141 andelshavere var
65 repraesenterede, heraf 35 ved fuldmagt. Dirigekdastaterede at generalforsamlingen var
lovlig indkaldt og varslet og beslutningsdygtig & vidt angar alle dagsordenens punkter.

Idet forslag 3 og 4 kreevede kvalificeret flertahke en endelig vedtagelse af forslaget ikke
opnas pa naerveerende generalforsamling. Dirigentetigperede, at safremt forslag 3 og 4
blev forelgbig vedtaget, vil forslaget blive frersél endelig vedtagelse pa den
naestkommende generalforsamling.

Ad 2. Forslag om a&endring af vedteegternes 8 15.6 8§ 3.2

A: Bestyrelsen foreslar falgende aendringer af fimgens vedteegter:

815.6

Nuveerende ordlydSnarest muligt efter erhververens overtagelseobfidn skal denne-med
bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle teanged boligens
vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringeryemtar og lgsegre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Safremt erhververen fagéarprisnedslag for sadanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimelighageholde et tilsvarende belgb ved
afregningen til overdrageren, saledes at belglyst fmlbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Forslag til ordlyd: Snarest muligt efter erhververens overtagelse adigdn skal denne
gennemga boligen for at konstatere eventuelle neanvgld boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, demvartaget i forbindelse med boligen. Safremt
erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mneanghn bestyrelsen, hvis forlangendet
skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende baleth afregningen til overdrageren, saledes
at belagbet fgrst udbetales, nar det ved dom elidigfmellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

§23.2

Nuveerende ordlydEForslag, som gnskes behandlet pa den ordinzereaifersamling, skal
veere formanden i haende senest 15. februar.

Forslag til ordlyd:Forslag, som @nskes behandlet pa den ordineerealfersamling, skal
veere administrator i haende senest 15. februar.

Forslaget var forelgbigt vedtaget pa seneste gémesamling og der var ingen spgrgsmal til
forslaget, dirigenten satte derfor forslaget tdtamning.

For forslaget stemte 65, 0 stemte mod, O stemte hld. Forslaget var hermed endeligt
vedtaget.

Side 2 af 5



Ad 3. Forslag om etablering af kviste

Mikkel Spietz fra Peter Jahn og Partnere A/S gemjilenforslagets tekniske detaljer.
Herunder hvorfor at det ikke var muligt at lave olysvinduer, som fagrst var tiltsenkt.
Grunden hertil var at kommunen ikke vil godkenderdysvinduer som redningsabninger.
Som alternativer til ovenlysvinduer, har kommunévegtilsagn om at de vil acceptere, at
man i stedet laver kviste til hver enkelt lejlighelter etablerer branddgre til bagtrapperne.

Efter en gennemgang af de tekniske aspekter, gagedien ordet til gkonom Christian
Thomas Christiansen, som gennemgik gkonomien liciges Han forklarede, at etablering af
kviste vil veere den dyreste Igsning her og nu, mdeh lgsningen indbefatter, at foreningen
ved denne lgsning far flere kvadratmeter, som kaseélges og som man derved kan opkreeve
boligafgift pd baggrund af, vil denne lgsning medbtering af kviste vaere den mest
gkonomisk fordelagtige for foreningen pa leengegt. Den ma endvidere formodes, at
kvistlgsningen vil indvirke positivt pa salg af tedrealet.

Der var ved finansieringen af forslaget taget udgaankt i den samme form for finansiering,

som foreningen forelgbigt har valgt til deres tdgdpoojekt. Der var flere andelshavere, som
efterspurgte at foreningen vil starte med at afdrgg deres gaeld. Christian Thomas
Christiansen oplyste, at der endnu ikke er optagalkreditfinansiering, men at projektet

bliver forelgbigt finansieret med en byggekredit.

Idet der ikke var flere spargsmal til forslagetesalirigenten forslaget til skriftlig afstemning.
Idet forslaget betragtedes som en forggelse afditatgpmen, kreevede vedtagelse kvalificeret
flertal.

Forslaget lad:
Bestyrelsen for andelsboligforeningen gnsker gendfarsamlingens tilkendegivelse

hvorvidt der skal etableres kviste pa ejendommens ay. Safremt dette er
generalforsamlingens gnske vil bestyrelsen optagelaning til finansiering af arbejderne
i forbindelse med det kommende tagprojekt.

Arbejderne har en samlet budgetramme pa kr. 1.061683.

For forslaget stemte 49, 14 stemte imod og 2 steniikankt. Forslaget var hermed
forelgbigt vedtaget.

Ad 4. Forslag om etablering af solceller

Der var en lang og konstruktiv dialog om fordeleubgmper ved opseaetning af solceller. Der
blev sat spagrgsmalstegn ved om solcellerne kunhih@0 ar. Flere andelshavere mente, at
der var andre og bedre mader at veere en "granifayepa for eksempel ved at sortere affald
og skaere ned pa de lange, varme bade. Andre andetshmente at etablering af solceller var
en god investering i gran energi. Andre mente igérder var for mange darlige erfaringer
med solceller og man burde vente til man kunneehisstire erfaringer og dermed fa et bedre
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produkt.

Da dirigenten vurderede, at de forskellige meningerytret, blev forslaget sat til afstemning.
Idet forslaget betragtedes som en forggelse afditmlgmen, kreevede vedtagelse ligeledes
kvalificeret flertal.

Forslaget lad:
Bestyrelsen for andelsboligforeningen gnsker gendfarsamlingens tilkendegivelse

hvorvidt der skal etableres solceller pa ejendommen tag. Safremt dette er
generalforsamlingens gnske vil bestyrelsen pa forglgens vegne optage belaning til
finansiering af arbejdet i forbindelse med det komnende tagprojekt.

Arbejderne har en samlet budgetramme pa kr. 517.900

For forslaget stemte 42, 20 stemte imod, 3 stemtéhkt. Forslaget var hermed
forelgbigt vedtaget.

Ad 5. Forslag om bemyndigelse til at benytte kr. SD000 af opsparet midler til brug for
renoveringsarbejder fastlagt i foreningens vedligebldelsesplan.

Bestyrelsesmedlem Uffe Justesen motiverede forstagtorklarede, at man udelukkende
bruger opsparede midler og man derfor ikke skaaggtan til arbejderne. Man vil prioritere
istandseettelse af opgangene i det omfang, sonasdeyér.

Der var enkelte spargsmal til projektet, en andrleh spurgte om projektet bliver igangsat pa
samme tidspunkt som tagboligprojektet pagar oglaite svarede Mikkel Spietz ja. Dette
forventes dog ikke at veere problematisk, da mantagholigprojektet fortrinsvis vil benytte
bagtrapperne.

Et bestyrelsesmedlem oplyste, at istandseettelepgengene var ngdvendig. | nr. 16 var der
ligefrem hul ind til en enkelt beboer.

Dirigenten satte forslaget til skriftlig afstemnjnda der ikke var flere spargsmal. Forslaget
kunne vedtages ved simpelt flertal.

For forslaget stemte 57, 6 stemte imod, 2 stemtedalolkt. Forslaget var hermed vedtaget.
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Da der ikke var flere punkter pa generalforsamlimgakkede dirigenten for god ro og orden
og haevede generalforsamlingen kl. 20.

Kgbenhavn, den 17. april 2013

Dirigent, Advokat Mette Krog

Kgbenhavn, den 2013

Formand Birgitte Wuttke Mikkel Holck Uffe Justes
Sune P. Pedersen Birgit Djurhuus Jeanette Olsen
Michael Beck Johnny Dichmann
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