Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Ksbenhavn K

A/B @stbanchus
Ejd.nr.: 1-613
Dato: 7. april 2011

Referat af ordinzr generalforsamling

Ar 2011, den 7. april kl. 19.00, afholdtes ordingr generalforsamling i A/B @stbanchus med
folgende

Dagsorden:

1.

SRS

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Forelxeggelse af arsrapport, godkendelse af arsrapport og fastsaettelse af
andelskronen.

Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget og fastssettelse af boligafgiften.
Forslag fra bestyrelsen og andelshavere.

5.1 Endelig vedtagelse af forslag om udskifining at tag med mulighed for
knopskydning. (bilag 2)

5.2 Forslag om ombygning af varmecentral (bilag 3)

5.3 Forslag om arbejdsweekend. (bilag 4)

5.4 Forslag om &ndring af husorden. (Bilag 5)

5.5 Forslag om @ndring i honorering af bestyrelsen (bilag 6)

5.6 Forslag om offentliggerelse af arbejde for foreningen. (bilag 7)

Valg til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Valg af administrator

Eventuelt.

9.1 Opfordring til nedseetielse af antenneudvalg (bilag 8)

Nerverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ckstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Bestyrelsesmedlem Sofie Bille bed velkommen til den ekstraordinaere generalforsamling og
prazsenterede panelet, som foruden bestyvrelsen bestod af advokat Henrik Brazzmer fra

e

Advokataktieselskabet Horten, revisor Flemming Petersen fra Chr. Mortensen Revisionsfirma.
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Christian Thomas Christiansen, Mette Krog og Torben Brodthagen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S. Jacob Lemche fra Peter Jahn & Partnere ankom senere. Pa madet
blev punkt 5.1 og 5.2 udskudt og forst behandlet efter punkt 6, men refereres her i dagsordenens

razkkefolge.
Ad 1. Valg af dirigent og referent

Sofie Bille foreslog pé bestyrelsens vegne advokat Henrik Braemer valgt som dirigent. Henrik
Bramer blev valgt uden modkandidat. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
varslet ved indkaldelse udsendt 23. marts 2011, og beslutningsdygtlig pa alle dagsordenens
punkter. Dirigenten konstaterede, at ud af foreningens [34 andelshavere var 41 repraeesenteret,
heraf 14 ved {uldmagt.

Torben Brodthagen blev valgt som referent uden modkandidater.

Ad 2. Bestyrelsens beretning.

Beretningen var udsendt med indkaldelsen og gav ikke anledning til spergsmaél eller kommentarer
og blev saledes taget til efterretning.

Ad 3. Forelaggelse af arsrapport, godkendelse af arsrapport og fastsattelse af
andclskronen.

Revisor Flemming Petersen fremlagde regnskabet, og indledte med at oplyse at regnskabet var
blevet forsinket p.g.a. vanskeligheder med at f& de nedvendige oplysninger fra den tidligere
administrator. Regnskabet udviser et overskud pa 210.556 kr. og ligger pa de fleste punkter tact op
ad det budgetterede. Der er hensat kr. 171.747 til tab pa tilgodehavender, og revisor gjorde
opmarksom pé, at det vil vaere op til bestyrelsen at vurdere, om man vil forsege at gore tidligere
administrator ansvarlig for dele af disse tab.

Revisor gennemgik herefter andelsveerdiberegningen, som er baseret pa ejendommens
handelsvaerdi uden hensattelser til renovering. Fjendommen er af valuar vurderet til en
kontantveerdi pa kr. 185.000.000. Andelskronen fastsettes herefter il kr. 18,24, hvilket er
bestyrelsens forslag til arets andelskrone.

Revisor gjorde opmeerksom pa, at det ved en fejl fremgar af regnskabets side 22, at bestyrelsen
foresldr at andelskronen fastszties til 18.26. Det korrekte tal er 18,24,

Regnskabet med fastszttelse af andelskronen til 18,24 blev herefter sat til afstemning og
blev enstemmigt godkendt.



Ad 4. Forelweggelse af drifts- og likviditetsbudget og fastsaettelse af boligafgiften.

Fjendomsadministrator Torben Brodthagen fremlagde budgettet for 2011, som er baseret pa
uandret boligafgift pa kr. 780,00 pr. kvm. og almindelig fremskrivning al’ udgifterne. Der er
budgetteret med et underskud pa kr. 698.000, som forventes dackket ved salg af andele. Det
oplystes. at der allerede er solgt en andel og der er tre mere til salg.

Budgettet med uzndret boligafgift pi kr. 780,00 pr. kvin. blev herefter sat til afstemning
blev enstemmigt godkendt.

Ad 5. Forslag fra bestyrelsen og andelshavere.
5.1 Endelig vedtagelse af forslag om udskiftning af tag med mulighed for knopskydning.

(bilag 2)

Dirigenten gjorde opmarksom pa, at da forslaget allerede var forelobigt vedtaget pa den
ekstraordinare generalforsamling 28. marts 2011, ville det ikke blive gennemgaet forfra. Der blev
fra forsamlingen spurgt til {inansieringen af forslaget. Advokat Mette Krog oplyste hertil, at
bestyrelsen itolge det juridiske forslag havde bemyndigelse til at velge finansieringslosning, sd
dette skal ikke vedtages at generalforsamlingen. Det blev endvidere pointeret, at bestyrelsen ogsa
bemyndiges til at foretage omlagning af eksisterende belaning.

Der udspandt sig herefter en diskussion om behovet for at de andelshavere, som onsker at
knopskyde, skal stille bankgaranti for at kunne godkendes som kebere. Pd den ene side
[remfortes, at garantistillelse vil fordyre projektet for de pageldende andelshavere, og at den
gkonomiske risiko vil vare lille for andelsforeningen, da man vil kunne salge arealet til anden
side. Pa den anden side fremfortes, at ud af den samlede pris for andelshaveren, vil garantien
udgere en meget lille andel, at der ogsé i andre former for byggeprojekter skal stilles garanti,
ligesom det er vigtigt for andelsforeningen at minimere sine ekonomiske risici og administrative
byrder ved projektet.

Da diskussionen var udtemt, gjorde dirigenten opmarksom pé, at da forslaget allerede var
forelobigt vedtaget pa den ekstraordinare generalforsamling 28. marts 201 1, kunne det vedtages
endeligt med 2/3 flertal at de afgivne stemmer uvanset stemmetallet. Der blev stemt ved
handsoprakning, idet dirigenten gjorde opmarksom pd, at ved den mindste tvivl om udfaldet,
ville der blive atholdt skrifilig afstemning.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev endeligt vedtaget med overveeldende
flertal.

5.2 Forslag om ombygning af varmecentral (bilag 3)

Jacob Lemche fra Peter Jahn & Partnere fortalte kort om forslaget. som indebearer at
varmecentralen udbygges med varmeveksler, hvilket er en forudsaining for varmeforsyning tl
boliger pa tagetagen. Det biev oplyst, at embygningen vil minimere vandudslippet i tilfeelde af
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laekage, hvor der med det nuvaerende varmeanlag kan labe vand ud, sa lenge der kommer vand
fra vandvarket. Ombygningen indebarer endvidere nye fordelingsventiler, som giver bedre
sikkerhed for varme i de enkelte lejligheder. Ombygningen kan ske uden adgang til lejlighederne.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

5.3 Forslag om arbejdsweckend. (bilag 4)

Bestyrelsesmedlem Uffe Justesen fremlagde forslaget. Der var stor opbakning til forslaget fra
forsamlingen, og det blev bl.a. foreslaet, at teellesarbejdet leegges i forbindelse med sommerfesten.

Forslaget blev hercfter sat til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

5.4 Forslag om @ndring af husorden. (Bilag 5)

Bestyrelsesmedlem Henriette Jacobsen fremlagde forslaget, som er en genfremsaettelse af tidligere
forslag, som er vedtaget uden at blive skrevet ind i den officielle husorden og omdelt. Forslaget
gav ikke anledning (il diskussion.

Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

5.5 Forslag om @ndring i honorering af bestyrelsen (Bilag 6)

Formand Birgitte Wuttke fremlagde forslaget, som er begrundet i det store tidsforbrug. som
bestyrelsesmedlemmerne har pa foreningsarbejdet. Der blev fra forsamlingen stillet
&ndringsforslag om, at ud over den foreslaede honorcring af bestyrelsesmedlemmer kan
suppleanter, som deltager aktivt i bestyrelsesarbejdet, fa udbetalt 2.000 kr. arligt.

Aindringsforslaget blev herefter sat til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

5.6 Forslag om offentliggorelse af arbejde for foreningen. (bilag 7)

Sune Pedersen fremlagde forslagel. som tager udgangspunkt i at der blandt beboerne kan vare
personer, som kan udfere nogle af de opgaver, som kabes hos handveerksfinmaer. eller vare ansat
i firmaer, som kan byde ind pa opgaverne pa lige fod med andre firmaer. Fra forsamlingen blev
anlart, at det er vigtigt at bestyrelsen kontinuert evaluerer hvad der kommer ud af beboernes
indsats, og at man skat undgé enhver torm for nepotisme i den forbindelse. Fra bestyrelsen bley
oplyst, at bestyrelsesmedlemmer, som har budt ind pa en opgave, ikke kan vare til stede under
behandling af” buddet. og at man pé sterre arbejder altid indhenter mere end et tilbud.
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Forslaget blev herefter sat til afstemning, og blev enstemmigt vedtaget.

Ad 6. Valg til bestyrelsen.

Af de nuvaerende bestyrelsesmedlemmer var alle med undtagelse af Karen Dickson villige til
genvalg. Henrlette Jakobsen dog kun som suppleant. Formand Birgitte Wuttke havde tidligere
oplyst, at hun enskede at fratraede, men oplyste, at hendes situation var @ndret og hun saledes
forsaztter som formand indtil neste generalforsamling. Til de fire bestyrelsesposter, som var pa
valg genopstillede Michael Beck og Sofie Bille-Steenberg, mens Mikkel Holt, Johnny Dichmann
og Kim Lautrup nyopstillede. Kim Lautrup valgte herefter at opstille til en suppleantpost i stedet
sammen med Henriette Jakobsen. Da ingen andre kandidater meldte sig, var alle valgt uden
modkandidater.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Bavn Adresse Post Pa valg
Birgitte R. Wuttke Middelfartgade 16, 3. tv. Formand 2012
Mikkel Holck Ringkebinggade 7, 2. th. Nastformand 2013
Sofie Bille-Steenberg  @stbanegade 177, st. th. Medlem 2013
Michael Beck Middelfartsgade 18, 5.tv. Medlem 2013
Johnny Dichmann Middelfartgade 18. 1. tv. Medlem 2013
Utfe Justesen Middelfartgade 18, 3. tv. Medlem 2012
Sune Pedersen Ostbanegade 177, 5. th. Medlem 2012
Henriette Jakobsen Ringkebinggade 15, st. th.  Suppleant 2012
Kim Lautrup Middelfartgade 16, 3. th, Suppleant 2012

Bestyrelsen har efterfolgende konstitueret sig med Mikkel Holck som nasstformand.

Ad 7. Valg af revisor,

Revisionsfirmaet Chr. Mortensen blev genvalgt.

Ad 8. Valg af administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S bley genvalgt,
Ad 9. Eventuelt.

9.1 Opfordring til nedszttelse af antenneudvalg (bilag &)

Til udvalget meldte sig Jens Krabbe og Hanne L. Madsen, begge Holstebrogade 12, 2. th.. Andre
interesserede kan henvende sig til disse.
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Herudover blev falgende navnt under cventuelt:

* Beboere med gronne fingre er velkomne til at melde sig til at hjalpe med vedligeholdelse
af’ beplantningen i garden. Det er en god idé at koordinere dette med viceveert Bent
Flemming, da han har det overordnede ansvar for gardens ve og vel, men ogsa hvis man
onsker at l&ne haveredskaber.

¢ Gadefejningen er fin pi ejendommens eget fortov, men ikke god pa det offentlige omréide
mod jernbanen. Renholdelse pa det offentlige omrdde mod jernbanen i Osibanegade tager
viceverten sig af. som ekstrabetalt arbejde for A/B

* Derblev spurgt til opstilling af cykelstativer og trykluftpumpe. Bestyrelsen oplyste hertil,
at pumpen var Iravalgt af stojhensyn, mens cykelstativerne var nedprioriteret i forhold til
bestyrelsens mange ovrige opgaver.

* Derblev endvidere omtalt problemer med edderkopper pa tagetagen, tyverier fra torrerum,
rygning og vores/beboernes egen dérlige rengeringsmoral pa fallesarealer.

* Der blev fremsat enske om flere skraldespande pa fallesarealerne og rogalarmer i
opgangene,

Til sidst blev der fra forsamlingen klappet af bestyrelsen for dens indsats i det forlobne ar.
Da der ikke var flere punkter pa generalforsamlingen takkede dirigenten for god ro og orden og

havede generalforsamlingen kl. 20.50.

Kobenhayn, den 20. april 2011

Henrik Bremer
Sonf{ dirigent:

-
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